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 وجيستيوتشغيل مخطط لاستثمار وإنشاء وتطوير 

 ةالصفح المحتويات م

 9 طلوبةتقديم كل المستندات الم قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من أ

 7 ط والمواصفاتالمفردات الواردة بكراسة الشرو تعريف ب

 8 ليزايدة حتى إيجار السنة الأوالمتوقع لإجراء المالجدول الزمني  ج

 6 مقدمة 1

 11 وصف العقار 2

 11 يموالتقد اشتراطات دخول المزايدة 3

 11 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 11 لغة العطاء 3/2

 11 مكان تقديم العطاءات 3/3

 11 موعد تقديم العطاءات 3/1

 19 موعد فتح المظاريف 3/1

 19 العطاء  تقديم 3/9

 17 كتابة الأسعار 3/7

 17 مدة سريان العطاء 3/8

 17 الضمان 3/6

 18 موعد الإفراج عن الضمان 3/11

 18 مستندات العطاء 3/11

 21 عرضالالمستثمر قبل إعداد  واجبات 1

 21 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/1 

 21 الاستفسار حول بيانات المزايدة 1/2

 21 معاينة العقار 1/3

 22 تح المظاريفما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء ف 1

 

 

 

 

 

 23 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات 1/1

 23 فتح المظاريف تأجيل موعد 1/2

 23 سحب العطاء 1/3
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 ةالصفح المحتويات م

 23 تعديل العطاء  1/1 

 23 حضور جلسة فتح المظاريف 1/1 

 21  الموقع الترسية والتعاقد وتسليم 9

 21 والتعاقد الترسية 9/1 

 21 تسليم الموقع 9/2

 27 الخاصة شتراطاتالا 7

 28 مدة العقد 7/1 

 28 فترة التجهيز والإنشاء 7/2

 28 مرالمطلوبة من المستثأعمال التطوير  7/3

 31 أراضي الخدمات العامة 7/1

 31 الالتزام بالمواصفات الفنية 7/1

 31 ة والبلديةالالتزام بالمخططات المعتمدة من الأمان 7/9

 31 تمديد شبكة الصرف الصحي 7/7

 31 تمديد شبكة المياه 7/8

 32 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة 7/6

 32 الدراسة الفنية 7/11

 31 دراسة الجدوى الاقتصادية 7/11

 31 خطة التشغيل والصيانة 7/12

 31 روعللمشدراسة تقييم الأثر البيئي  7/13

 39 العامة شتراطاتالا 8

 37 توصيل الخدمات للموقع 8/1 

 37 البرنامج الزمني للتنفيذ 8/2 

 37 ةلدية والجهات ذات العلاقالحصول على الموافقات والتراخيص من الب 8/3 

 37 تنفيذ الأعمال 8/1 

 37 ثمرمسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المست 8/1 
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 ةالصفح المحتويات م

 36 حق الأمانة/البلدية في الإشراف 8/9 

 36 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 8/7 

 11 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/8 

 11 توفير الخدمات للمستفيدين 8/6 

 11 التنازل عن العقد 8/11 

 11 والإدارةالحق في التأجير  8/11 

 11 موعد سداد الأجرة السنوية 8/12 

 11 متطلبات السلامة والأمن 8/13 

 11 إلغاء العقد للمصلحة العامة 8/11 

 11 نتهاء مدة العقدتسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد ا 8/11 

 12 أحكام عامة 8/19 

 13 الاشتراطات الفنية 6

 11 بناءكود البناء السعودي ودليل اشتراطات ال 6/1 

 11 لصناعيةوضوابط ومعايير تصميم المنطقة اأسس  6/2 

 11 اشتراطات البناء 6/3 

 11 لصناعيةالمناطق الخضراء والمفتوحة بالمنطقة ا 6/1 

 11 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية 6/1 

 11 تصميم شبكات إنارة الطرق 6/9 

 11 راتمعايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيا 6/7 

 18 مواقف التحميل والتفريغ 6/8 

 18 يقتصميم شبكة المياه ومقاومة الحرأسس  6/6 

 16 شبكة تصريف الأمطار 6/11 

 16 شبكة الصرف الصحي 6/11 

 16 شبكة الاتصالات 6/12 
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 11 شبكة توزيع الكهرباء 6/13 

 12 الأمن والسلامة بالمنطقة الصناعية 6/11 

 13 لوائحتنفيذ الشروط الفنية بما يتوافق مع ال 6/11 

 
 

 ةالصفح المحتويات م

 11 المرفقات 11

 11 نموذج العطاء  11/1 

 19 الرسم الكروكي للموقع 11/2 

 17 نموذج تسليم العقار 11/3 

 18 إقرار المستثمر 11/1 

 16 نموذج العقد 11/1 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

ــتثمر قبل إفلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائي ــتندات واعلى المســــــ لوثائق ة للتأكد من تقديم كل المســــــ

ــع علامة     ــتند إن كان مر  المطلوبة وأنها مختومة بخاتمه وذلك بوضــ فقاً ومختوما إذا ( أمام كل مســ

 كان ذلك مطلوبا.

 الظرف الفني:-1

 وم؟هل مخت ق؟هل مرف المستند لمسلس

1 
 التوقيع على العطــــاءرسمي موثق  إذا قــــام بــ ــتوكيــــل 

 (ومرفقاته شخص فير مقدم العطاء
 

 

2 
لى و وكيلها الذي وقع عإثبات أن المســـئول عن الشـــركة أ

  العطاء لديه الصلاحية للتوقيع
 

 

   لتجاري  صورة سارية المفعول من السجل ا 3

1 
ير ذا كان المستثمر فصورة رخصة الاستثمار الأجنبي إ

 سعودي
 

 

   ليةدراسة الجدوى الأقتصادية الأو 1

     شاريع مشابهةبمصور شهادات الخبرة الخاصة  9

   قاتهاكراسة الشروط والمواصفات وملح 7

   خر ثلا  سنوات القوائم المالية المعتمدة لأ 6

11 
عداد ، وإئي للمشــــــروعتصــــــميم المخطط العام الإبتدا

 ع.المشروة أعمال البرنامج الزمني لتنفيذ كاف
 

 

12 
مال تبي هندســي معتمد لأعلتعاقد مع مكانســخة مســودة  

 ات المكتب السابقةالتنفيذ والإشراف، وإرفاق خبر
 

 

13 
ــاز الإداري وك ــاملــــحجم وخبرات الجهــ ة وادر القوى العــ

 المخصصة للمشروع
 

 

   خطة التشغيل والصيانة 11

11 
الة حلهوية الشــــخصــــية في صــــورة إثبات العنوان الوطني، ا

 الأفراد
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 الظرف المالي: -2

 وم؟هل مخت ق؟هل مرف المستند لمسلس

   نموذج العطاء 1

ربي دى مؤسسة النقد العلخطاب ضمان بنكي معتمد  2

 نوي سارياً وفيرمن قيمة العطاء الس %21بقيمة  السعودي

ند أول أن يكون واجب الدفع عقابل للإلغاء وقابل للتمديد و

ار أو حكم ية دون الحاجة إلى إنذأو البلدطلب من الأمانة 

 قضائي

  

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة-ب

 الشروط والمواصفات

 

قبل من  انتها(خلال  انشاءها وتشغيلها وصي من طويرهات المرادالمنطقة هو  ع:المشــرو

 المستثمر بالموقع المحدد.

 

 :  المستثمر

 

 :لعطاءمقدم ا 

 .تطوير الصيانة والتشغيل والاء ونشالا تتولى هو شركة أو مؤسسة

 

 رضاً لدخول المزايدة.يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم ع

  

  .لمشرعا ة موقعها، والتي يقام عليهاتـحدد الأمانة أو البلديالعقار : هو أرض 

 موقعها بناء على ، وتم اختيارلورش الصناعيةلالمناطق الصناعية: عبارة عن مناطق مخصصة 

 دراسات اقتصادية وعمرانية واجتماعية وبيئية.

الحصول على أعلى  تأخذ شكل مزايدة بهدفالمستثمرين  التنافس بين لإثارة طريقة هي :المنافسة

 .العقارات والأنشطة عند تأجير الأمانة/البلديةتبعها تسعر، و

 الكراسة: كراسة الشروط والمواصفات.

 لموقع الالكترونيرين عطاءاتهم في المنافســة عن طريق االمســتثمتقديم : المنافسة الالكترونية

https://furas.momra.gov.sa /ذكية "فرص"او عن طريق تطبيق الاجهزة ال.
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 ية سريان العقد ودفع الإيجارالجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بدا-ج

 

 التاريخ لتــــــاريخاكيفية تحديد  ــانـــــــــــــــالبيـــــــــــــ

 م2129-3-9 يه النشرالتاريخ الذي تم ف  تاريخ الإعلان 

 صباحا11:11ًم الساعه 2129-1-1 علانكما هو محدد في الإ لعطاءاتآخر ميعاد لتقديم ا

 صباحاً 11:31الساعه م 2129-1-1 علانكما هو محدد في الإ موعد فتح المظاريف

  لبلديةالأمانة/ ا تحدده يدة إعلان نتيجة المزا

  بلديةتحدده الأمانة/ ال سيةموعد الإخطار بالتر

ليه لمن ترسو ع تاريخ توقيع العقد

 المزايدة

يخ اً من تارخلال خمســـة عشـــر يوم

مر لدية للمســـــتثإشـــــعار الأمانة/الب

ــ بمراجعتها، فإن لم ل يراجع يرســــ

ــعار نهائي، و يعطي مهلة له إشــــــــــــ

 وماً .إضافية خمسة عشر ي

 

  العقد خلال شهر من توقيع قارتسليم العتاريخ 

ــليم ال لعقدبداية سريان مدة ا عقار بموجب من تاريخ تســـــــــ

ــليم موقع م  ــر تســ  ن الأمانة/محضــ

م ، وإذا لم يتالبلدية والمســــــــــــتثمر

م ى محضر تسليتوقيع المسـتثمر عل 

ــعاره ــ العقار يتم إشـ ب خطياً وتحسـ

يخ لعقد من تاربداية ســــــريان مدة ا

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد لسنة الأوليداد أجرة اموعد س

 



  

  الســــعودية العربية المملكة
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تطوير استثمار وإنشاء و 

طط مخ وتشغيل مخطط 

 صناعي استثماري 

   خدمات مساندة(

 

   

 مقـــدمة  .1

   

 



  الســــعودية العربية المملكة
 والإسكان البلديات وزارة
 الدلم محافظة بلدية    
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 

ع الإلكتروني العامة عبر الموقلمنافسة اعامة عن طريق  في طرح مزايدة  محافظة الدلم ترفب بلدية  

صناعي طط ستثمار وإنشاء وتطوير وتشغيل مخلاص مخص ـ موقعبين المسـتثمرين لتأجير   المخصـص 

المرفق، والتي  لمبينة في كراسة الشروط والمواصفاتوفق التفاصيل ا اسـتثماري   خدمات مسـاندة(  

ــتثمرين الإحاطة ب  ــح المعلومات التي يجب على المســـــ اءاتهم لهذه ا عند تقديم عطومراعاته، هاتوضـــــ

 المزايدة .

ــتثمرين ال     ــة بالمسـ ــب البلديـ ــة  وتهيـ ــة للكراسـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــتراطات   قـ ــى الاشـ ــرف علـ للتعـ

ــن        ــه مــ ــا  كنــ ــتثمر ، بمــ ــات المســ ــد، والتزامــ ــة للعقــ ــب القانونيــ ــة، والجوانــ ــفات الفنيــ والمواصــ

 .لبلدية أهدافهالتقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق 

البلديــــة بــــالرد علــــى أيــــة استفســــارات أو استيضــــاحات مــــن المســــتثمرين الــــرافبين في   وترحــــب  

للمســــــتثمرين تقــــــديم الاستفســــــارات أو الاستيضــــــاحات بإحــــــدى دخــــــول المزايــــــدة، و كــــــن 

 الطرق التالية:

 :مكتوبا التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار -1

 تنمية الاستثماراتإدارة:    

 0115415072:  فاكس 0115415088:  تليفونـ 2
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 وصف العقار-2

نوع 

 النشاط

استثمار  لمشروع كراسة شروط ومواصفات

مخطط وصيانة وتطوير وإنشاء وتشغيل 

 مخطط صناعي استثماري ) خدمات مساندة(

ببلدية  8221بالمخطط رقم  2للقطعة رقم 
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 محافظة الدلم:    المدينة

 -شـــرح محافظة الدلم :      الموقع
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من  8قطعة رقم  شـــما:  :

  221المخطط 

 11.528 بطول

 م

  بــــطــــول متر 18طريق عرض . جنوبا  :

 م 8522..8

 18.588 بطول خط ضغط عالي شرقا  :

 م

  بــــطــــول أرض حكومية غربا  :

 م 8812582

نوع 

 العقار

 أرض فضاء

مساحة 

 الأرض

 2م 1,120,176
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 طوير وتشغيلاستثمار وإنشاء وت 

 مخطط صناعي مخطط 

 استثماري 

   خدمات مساندة(
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 المزايدة : من يحق له دخول3/1
خبرة في م ديهل الذين فير الســـــعوديينســــتثمرين الســـــعوديين و فراد والمللأيحق  3/1/1

الممنوعين من ا هذه المزايدة. ما عد تقدم فيال المناطق الصــــــــناعية تطويرمجال 

ويحق لتعامل، ن اى تنتهى مدة المنع محت يأو بحكم قضــــــــــــــــائالتعامل نظاما 

أو كانوا ممن  ،لديهم مســتحقات متأخرة  لها ينالذ اســتبعاد للأمانة أو البلدية

 يات والإســــــــكانالبلدبعد رفعها لوزير  هاموعد عنيتأخرون في ســــــــداد الأجرة 

 .والموافقة على استبعاده

 . بيدية نظام الاستثمار الأجنالشركات والمؤسسات فير السعويسري على  3/1/2

 لغة العطاء:3/2

لســــــــــعودية فعلى ة الرسمية في المملكة العربية االلغ لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

ــروع،  يع المكاتبات المتعلقة بهذامقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جم المشـــــ

الوجات  ته، ويستثنى من ذلك الكتنابما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبيا

 ليزية.يجوز أن تكون باللغة الانج الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي

ــتند بأي لغة أخرى يتم ت 3/2/2 ن طريق رجمته إلى اللغة العربية عفي حال التقدم بمســـــ

عول يعتبر النص العربي هو الممقـدم العطــاء من خلال مكتـب ترجمـة معتمـد، و    

  المضمون.الاختلاف أو الالتباس فيعليه في حالة 

 مكان تقديم العطاءات :3/3
منصــــة  "لاســــتثمار في المدن الســــعودية   تُقدم العطاءات إلكترونياً عن طريق بوابة ا

ستثمر في ظرف مختوم ومغلق من الم باسـتثناء أصـل الضمان البنكي فيُقدم   "فرص

ــه في الموعد المعلن عنه لفتح الم ــظأو من يفوضــــــ ــمان ورة ااريف مع إرفاق صــــــ لضــــــ

ثبت فيه لبلدية، والحصول على إيصال يُإلكترونياً بحيث يتم تسـليمها باليد بمقر ا 

 تاريخ وساعة التقديم. 

 تقديم العطاءات: موعد 3/1

   حسب المحدد في الاعلان ( في موعد أقصاه يجب أن تقدم العطاءات

 أعلاه.ة وعد، أو يسلم لغير الجهة المحددالمهذا  عطاء يرد بعد أيولن يقبل 

أقصاه  لمدن السعودية  فرص( في موعديُقدم العطاء عن طريق بوابة الاستثمار في ا

تثمر، سم المزايدة، واسارج اسم الم حسب المحدد في الإعلان( ويكتب عليه من الخ
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الموعد  يقبل أي عطاء يرد بعد هذا وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس، ولن

 نهائياً. 

 : موعد فتح المظاريف 3/1

      حسب المحدد في الاعلان( لمظاريف هو الموعد المحدد لفتح ا

 العطاء: تقديم 3/9

ة المستندات ، ويتم ارفاق كاف لإلكترونيالموقع اتقدم العطاءات عن طريق  1/9/3

 كترونيا .المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات ال

أو  هتطباعبك المرفق بالدقة اللازمة، وذل اســتيفاء نموذج العطاء المســتثمرعلى  2/9/3

ة الشروط قضى به البنود الواردة بكراسبالمداد، والالتزام التام بما ت تهكتاب

 ا.والمواصفات وملحقاته

ــفحات العطاء ومرفقاته والتو 3/9/3 ــتثمقيع عليها من يجب ترقيم صـــــــ ، أو رالمســـــــ

 ا بخاتمه.هالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

ن م اصـــل التفويص مصـــدق وإذا قدم العطاء من شـــخص مفوض يجب إرفاق أ

 سات.و مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسبالنسبة للشركات، أ الغرفة التجارية

ــتنديقدم العطاء داخل ظرفين أحدهما للعرض ا 1/9/3 ات لفني، ويحتوي على المســـــــ

يه قيمة لأمـانـة /البلـدية، ولا يذكر ف   المتعلقـة بـالمتطلبـات الفنيـة المحـددة من ا     

ــا ومختومـ ــ  ــاء، ويكون مغلقـ ــالي، ويكون م .اًالعطـ ــا والآخر للعرض المـ غلقـ

 .اًومختوم

ــع الظرفان 1/9/3 ــمع ا يقة محكمةمغلق بطر داخل ظرف يوضـــ لأحمر مختوم بالشـــ

أرقام ، وعنوانه، والمســـــتثمرم ويكتب عليه من الخارج اســـــم المزايدة، واســـــ

 هواتفه، ورقم الفاكس.

اء في يوم لكترونية لأسباب فنية، يقدم العطفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الا 9/9/3

ه توم بالشــــمع الأحمر ويكتب عليوموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مخ

 ديم ماأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقمن الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه و

اصــل مع لمســتثمر بتقديم بلام من خلال التو، مع ضــرورة قيام اةقيمة الكراســيثبت ســداد 

ــال الوطني على الرقم  أو عن طريق البريــــــــــد  16666مركز الاتصـــــــــــــــــــــــــــــــ

 .اًد تقديم العطاء ورقييثبت ذلك عن أو تقديم ما inv@momra.gov.sa  الالكتروني

 الأسعار : كتابة    3/7

mailto:inv@momra.gov.sa
mailto:inv@momra.gov.sa
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 راعى ما يلى:عند إعداد عطائه أن ي المستثمريجب على 

 راســـة الشـــروط والمواصـــفات، ولا  أن يقدم الســـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات ك 3/7/1

بند  أيشـــطب تحفظ عليها، أو القيام ب أي تعديل، أو إبداء أييجوز له إجراء 

 العرض المخالف لذلك. من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد

 .يلسعودا بالريالتابة  حروفاً( العطاء أرقاماً وك الأسعار فيتدون  3/7/2

 فيو تعديل تصحيح أ ي، أو الطمس، وأالكشط، أو المحو للمستثمرلا يجوز  3/7/3

توقيع ديد بالحروف والأرقام، واليجب أن تعاد كتابته من ج، وعرض الســـعر

 عليه وختمه.

 

 مدة سريان العطاء : 3/8

ــعون 61مدة ســـــــــــريان العطاء   يخ المحدد لفتح المظاريف، يوماً من التاريوماً( تســـــــــ

ــت الضـ ــ طلب م لبلدية الحق فيا /للأمانة و ــريان العطاء إذا ما اقتضـ رورة ذلك، د سـ

هاية مدة وع فيه من وقت تقد ه، وحتى نويبقى العطاء نافذ المفعول وفير جائز الرج

 سريان العطاء.

 الضمان : 3/6

نة واحدة، قيمة إيجار ســــــمن  % 21يجب أن يُقدم مع العطاء ضــــــمان يعادل  3/6/1

 لعربياد لدى مؤســســة النقد  شــكل خطاب ضــمان من بنك معتم  فيويقدم 

اجب ابل للإلغاء، وأن يكون و، وأن يكون فير مشــروط، وفير قالســعودي

إنذار أو حكم  ن الحاجة إلىالبلدية، دو الأمانة أو الـدفع عنـد أول طلـب من   

ن ســتة دة لا تقل عارياً لمكما يجب أن يكون خطاب الضــمان س ــقضــائي، 

اجة، وقابلًا للتمديد عند الح أشـــــــــــهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء،

  يتم استبعاده.وكل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان س

ــمان ا  3/6/2 ــل الضـــ ــتبعد كل عطاء لم يقدم له أصـــ لبنكي، أو تكون قيمة يســـ

، أو يكون خطاب من قيمة إيجار الســـــــنة الأولى %21الضــــــمان به أقل من  

ض على اللمستثمر الحق في الاعتر لضمان مقدماً بغير اسم المستثمر، وليسا

 الاستبعاد. 
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 موعد الإفراج عن الضمان : 3/11

 المنافسة بالترسية فيت فير المقبولة فور البت ايرد الضمان البنكي لأصحاب العطاء

نتهاء من تنفيذ لمالي للعطاء الفائز بعد الاويفرج عن الضمان ا ،على العرض المناسـب 

 المشروع. 

 مستندات العطاء : 3/11

  رد ذكره:ستندات التالية وبالترتيب الوااستيفاء وإرفاق الم المستثمريجب على 

 :الظرف الفني

ــرعيةالغرفة التجمن  موثق يتوكيل رسم 1/11/3 إذا قام ذلك و ارية، أو وكالة شــ

 المســتثمران وإذا ك، المســتثمرخص فير ومرفقاته شــبالتوقيع على العطاء 

 يالذو ه الشركة أو وكيلها شـركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسـئول عن  

 .لشركةالصلاحية للتوقيع نيابة عن ا لديهووقع على العطاء ومرفقاته 

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 2/11/3

 /م الأمانةختومة بختالم املحقاتهو الشــروط ومواصــفات المنافســة  كراســة 3/11/3

ــتثمر ومختومة بختمه، ، موقعا عليها من ايالرسمالبلدية  أكيداً تلمســــــــــــ

 يلدفع الذبها، ويجب إرفاق صورة إيصال ا المطلق بما ورد المستثمرلالتزام 

 به.تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموج

 لمشروع.كوادر القوى العاملة المخصصة لوداري الإحجم وخبرات الجهاز  1/11/3

 . /للمؤسسةركة للش ثلا  ميزانيات معتمدةآخر  1/11/3

لتنفيذ  ، وإعداد البرنامج الزمنيتصــميم المخطط العام الابتدائي للمشــروع  9/11/3

 .كافة أعمال المشروع

 لمستثمر فير سعودي. صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان ا 7/11/3

 اريع المشابهة.في المشصورة من شهادات الخبرة  8/11/3

 دراسات الجدوى الاقتصادية الأولية. 6/11/3

 خطة التشغيل والصيانة.  11/11/3

 ارك سارية المفعول. صورة من شهادة الزكاة والضريبة والجم 11/11/3
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ن ات الاجتماعية يثبت فيها أصـــــورة من الشـــــهادات الصـــــادرة من التأمين 12/11/3

ــة العامة للتأم  ــســـ ــجل في المؤســـ ــعالمتقدم مســـ  ينات الاجتماعية وأنه يخضـــ

 لأحكام هذا النظام.  

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة.  13/11/3

 . صورة من إثبات العنوان الوطني 11/11/3

 الظرف المالي: 

توماً مر، أو ممن يفوضه لذلك، ومخنموذج العطاء والتوقيع عليه من المستث 1/12/3

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

قا لنقد العربي السعودي  طبخطاب ضـمان من بنك معتمد لدى مؤسـسـة ا     2/12/3

 أعلاه(. 6/3للشروط الواردة في البند 

 سرية المعلومات : 13/3

ن طريق المنافسة المستندات المقدمة من المستثمرين عالمعلومات وجميع                   

ع كن لأي طرف أو جهة الاطلا  الالكترونية تتمتع بكامل السرية، ولا

ظاما وذلك من قبل المخول لهم ن عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف،

 .في البلدية
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 لعرضواجبات المستثمر قبل إعداد ا .1
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض-1

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/1 

وإعداد  ة دقيقةدراســة وافيوالمواصــفات شــروط ال بنود كراســة دراســة المســتثمرعلى 

طي الحق فات، وعدم الالتزام بذلك يعالعرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواص

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 2/1 

ــوح  في ــتثمران بنود المزايدة، يجب على بند م أيحالة فموض أو عدم وضـــــــــــ  لمســـــــــــ

ــار من   ــتفســـ ــاح اللازم قب خطيالبلدية الأمانة/الاســـ ــول على الإيضـــ ل تقد ه اً للحصـــ

ــر لمحدد لتقديم ا النهائيمن التاريخ  أيام ةلعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشــــــــــــــــــــ

شــترى أمن  الرد على الاســتفســارات كتابة لكلب الأمانة/البلديةقوم توســالعطاءات، 

لمحدد لفتح أيام قبل الموعد ا خمســةصــاه في موعد أق كراســة الشــروط والمواصــفات  

 إجابات شفوية. ، ولن يعول على أية استفسارات أوالمظاريف

 : العقارمعاينة  3/1 

، فية للجهالةعاينة العقار معاينة تامة نابمقبل تقديم عطائه أن يقوم  المســــــــــــتثمرعلى 

ويعتبر ، ة بهالســــــــــائد وضــــــــــاعالأاماً على المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً ت الحدودوفق 

ــتثمر ــتوفى هذا الشـــــرط بمجرد تقد المســـ حقاً مه بعطائه، بحيث لا يحق له لاقد اســـ

  .والأعمال المتعلقة به لعقاراالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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 مستثمرما يحق للأمانة/للبلدية ولل .1

 ح المظاريفقبل وأثناء فت
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 بل وأثناء فتح المظاريفما يحق للأمانة/البلدية والمستثمر ق- 1

 صفات :إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والموا1/1

 ـــللبلدية إلغاء المزايدة ق للأمانة/يجوز  ــت المصـــ العامة لحة بل فتح المظاريف إذا اقتضــــ

راســـــــة بند من بنود ك يلمضـــــــمون أ ذلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذف أو التعديل

 جميع الشــركات أو المؤســســات   الشــروط والمواصــفات بموجب خطاب أو إخطار إلى 

لى أن وذلك قبل فتح المظاريف، ع قامت بشــراء كراســة الشــروط والمواصــفات،  التي

ــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار  ــات به جزء لا  اتعتبر أية إضــ ــســ ــركات أو المؤســ  لشــ

 ميع المتنافسين.يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لج

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 2/1

ورة إلى د فتح المظاريف إذا ما دعت الضـــــــــــرللبلدية تأجيل تاريخ وموع للأمانة/يحق 

ــتخطر جميع ال نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن  عطاءات بالتأجيل ال مقدميبلدية ســــــــ

 كتابة.

 سحب العطاء : 3/1

 .ظاريفلا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح الم

  تعديل العطاء : 1/1

دعاء إ أيلتفت إلى لن يو،  عطائه بعد تقد هفيتعديل  أي إجراء للمســــــتثمر لا يجوز 

 .بعد تقد ه هعطائ فيخطأ  من صاحب العطاء بوجود

 المظاريف :حضور جلسة فتح  1/1

دد لســماع قراءة الموعد المح تح المظاريف فيحضــور جلســة ف مندوبهأو  للمســتثمريحق 

تح لمؤسسة المفوض لحضور جلسة فمحتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشـركة أو ا 

لشــركة كالة شــرعية أو تفويص من مدير امصــحوباً بو ســعودي الجنســية، المظاريف

ضر الجلسة. تراض لمن لم يحلاعيحق ا ولا ،أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية
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 وقعالترسية والتعاقد وتسليم الم .9
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-9

 

  :والتعاقد الترسية  1/9 

 لجنة يف إجراءاتها تقدم العروض إلىرابعد أن تســــــــــــتكمل لجنة فتح المظ 1/1/9

ــتثمار  ــرفقا لجدول وا وتقييمه الدراســـتهالاسـ لفني المحددة التقييم ا عناصـ

نطبق عليهم ذلك لتأهيل المستثمرين الذين تو والوارد في الصـفحة التالية، ،

درجة على  71ا لم يحصــــــل على ولا يعتبر المســــــتثمر مؤهلا م ،الشــــــروط

وتقديم ، لمســتثمرين المؤهلين فنيا فقطثم يتم فتح العروض المالية ل الأقل،

  بما تراه.التوصية 

ــت عليه المزايدة خلال أ 2/1/9 اريخ تســــــــبوع على الأكثر من يتم إخطار من رســــــ

لإخطار ل خمسة عشر يوماً من تاريخ االترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلا

ــل له إخلاســـتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلا طار ل هذه المدة، يرسـ

جعة ى، وفى حالة تخلفه عن مرانهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخر

ــافيةاالأمانة/ ــادرة يتم جير والتأيتم إلغاء حقه في  لبلدية بعد المدة الإضـ مصـ

  الضمان.

لمزايدة على ترســــية ا فقة صــــاحب الصــــلاحيةبعد موا يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/9

ايدة، لأول، الذي رست عليه المزصـاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء ا 

 ددة.ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المح

إلغاء  ول دون تنفيذ المشــروع ســيتم في حال طرأ بعد الترســية وجود عوائق تح 1/1/9

ثمر قيمة نظامية وســــترد الأمانة للمســــتالمزايدة أو العقد وفقاً للإجراءات ال

 ي تعويص آخر من أي نوع. ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أ

 الموقع: تسليم 2/9

ذلك ضر تسليم موقع من الطرفين، ومح يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب 1/2/9

ية يحول ك عائق لدى الأمانة/البلدبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنا

ستلام عن يخ توقيع العقد وتاريخ الادون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تار

 شهر واحد.
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دية ضر تسلم الموقع تقوم البلفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على مح 2/2/9

من  وتحسب بداية مدة العقد، رسال إشعار خطى للمستثمر على عنوانهبإ

 .تاريخ الإشعار

 ( عناصر التقييم الفني1جدول  
العنصر 

 لية تطبيق المعيارآ الدرجة معايير التقييم م الرئيسي
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تطوير خبرة المستثمر في 
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  درجة فأكثر. 71يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على  : 1ملحوظة

لوزاري رقم ات البلدية للمصانع الواردة بالقرار ايلتزم المستثمر عند تقديم المخطط العام بالاشتراط:  1ملحوظة

لتنوع فى ا ن مع الأخذ في الاعتبارالبلديات والاسكاهـ الصادر عن وزير 11/1/1117وتاريخ  1711111917/1

لمخطط من النهائي لماد عتلاا على أن يكونلى نشاط واحد ولا يتم حصر التصميم ع  المقترحة بالمخطط الأنشطة

.الجهة المعنية بالاعتماد طبقا للاشتراطات المعمول بها 
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   خدمات مساندة(

 

 

   

 الاشتراطات الخاصة .7
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 الاشتراطات الخاصة -7

 مــدة العقد : 1/7

للعقار  بدأ من تاريخ تســلم المســتثمرت(  خمســة وعشــرون ســنة    ( ســنة 21مدة العقد  

 مدة التســليم  زيدتشــريطة ألا لطرفين ، بموجب محضــر تســليم موقع من ا من البلدية

ــهر واحد من تاريخ توقيع العقد ــتثمر عن توقي ،عن شــ ــر وفي حال تأخر المســ ع محضــ

ار، ويعتبر ية مدة العقد من تاريخ الإشعتسـليم العقار، يتم إشـعاره خطياً وتحتسـب بدا   

 من العقد ومن ضمن ملاحقه.  محضر التسليم أو نسخة الإشعار جزء لا يتجزأ

 فترة التجهيز والإنشاء : 2/7

ــتثمر فترة  ــ (%11  نح المسـ ير اء، وتكون هذه الفترة فمن مدة العقد للتجهيز والإنشـ

ل الفترة بالبدء في تنفيذ المشـــــروع خلا مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المســـــتثمر

ن هذه فعليه ســـــــداد قيمة عطائه المالي ع ،الزمنية المســـــــموح بها للتجهيز والإنشـــــــاء

 يتم فسخ العقد.الفترة، و

 :لمستثمراأعمال التطوير المطلوبة من  3/7

من هـ والمتض 21/8/1111وتاريخ  111112811/1يلتزم المستثمر بما ورد بالتعميم رقم 

نشاطاً( وهي  11وعددها  ساندة للصناعة الأنشطة المسموح بها بالمخططات المقائمة 

 : كالتالي

 والمراحيص الخ ( تحمامأحواض الغسيل والاس    صناعة لوازم صحية من اللدائن ، يشمل (1

 تقطيع وشطف الزجاج العادي (2

 انتاج الذهب المشغول (3

 انتاج الفضة المشغول (1

 صناعة وتركيب أبواب الكراجات (1

 صناعة وتركيب النوافذ والأبواب (9

 صناعة وتركيب المظلات (7

 ورش صناعة الألمنيوم (8

 معالجة وطلي المعادن بالصقل والتلميع (6

 معالجة وطلي المعادن بالحفر (11
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 المعادنخراطة  (11

 صناعة الأبواب المصفحة الأفراض الحماية (12

 رشادية  فير كهربائية(صناعة علامات واشارات معدنية ولافتات ولوحات ا (13

 ت والمحولات الكهربائيةإعادة لف القلب المغناطيسي للمولدات والمحركا (11

 الاستخدامات صناعة الأثا  من الخيزران والقصب والقش لجميع (11

 خداماتالجميع الاست صناعة الاثا  من الجلود (19

 صناعة الأثا  من الزجاج لكافة الاستخدامات (17

 تنجيد الاثا  (18

 تفصيل الحنايا  المراتب( بمختلف أنواعها (16

 صناعة وتفصيل المجالس العربية (21

 ركيب ديكورات وما شابهها (صناعة التركيبات للمحلات والمطاعم . يشمل   ت (21

 إصلاح الخزانات والصهاريج والأوعية المعدنية (22

 إصلاح وصيفة الأنابيب وخطوط الأنابيب (23

 في مواقعها اصلاح المنتجات المعدنية عن طريق الحامها وهي (21

 اصلاح خزانات الشحن المعدنية (21

  السفناصلاح وصيانة أجزاء الغلايات المولدة للبخار في (29

 حدات المشعة للحرارةاصلاح وصيانة الغلايات المركزية للتنفية والو (27

 الزراعيةاصلاح وصيانة الجرارات  (28

 جارإصلاح وصيانة الآلات الزراعية وآلات قطع الأش (26

 إصلاح وصيانة آلات ومكفن تصنيع المعادن (31

 إصلاح وصيانة معدات قطع وتشكيل المعادن (31

 عمل بالطاقة الكهربائيةإصلاح وصيانة الأدوات والأجهزة البدوية التي ت (32

 اصلاح آلات ومعدات مناولة المعادن (33

 لمشروبات والتبغالأفذية وا اصلاح وصيانة أجهزة تجهيز (31

 لجلوداصلاح وصيانة أجهزة انتاج النسيج والملابس وا (31

 اصلاح وصيانة مكائن تصنيع الورق (39

 إصلاح وصيانة افران العمليات الصناعية (37
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 الاصلاح والصيانة الروتينية للسفن (38

 إصلاح وصيانة زوارق الترفيه (36

 يار الجرار الخا مثل القلل الأزو تعبئتهصناعة منتجات الفخار المستخدمة في نقل السلع أ (11

وأصناف  لمنقوشة والتماثيل والغازاتصناعة أصناف من الجبس يشمل الأطر والبراويز ا (11

 الزينة الأخرى

 ناجر مثل النشر والصقل والطحالعمليات المنفذة على الاحجار الخشنة خارج المح (12

 ة وما شابههاالزينواللوحات وأصناف  صناعة منتجات الأحجار يشمل الأثا  والتماثيل  (13

 قطع ونشر الرخام (11

النحت والتحف والأحواض والتماثيل و صناعة منتجات من الرخام مثل المطابخ والمفاصل (11

 والرسم وما شابهها

 ر الجوانب التالية :تشمل أعمال التطوير المطلوبة من المستثم

حدات النشاط من ورش ومعامل ووتشغيل وصيانة  تصميم وإنشاء  7/3/1

 وفق التفصيل التالي: ومباني تجارية حسب المخططومستودعات 

 النقليات-1

 المستودعات-2

 أعمال ورش النجارة بشكل عام . -3

 لتي تشمل:ا لى الجهات ذات العلاقةاالخدمات  أراضي وتسليمتصميم   7/3/2

دات وح -عيادات مركزية  -الخدمات الصحية  مراكز أسعاف  .1

 خدمات صحية(.

 المساجد. .2

لخضراء يل  الحدائق والمناطق التجمالترفيه واخدمات تصميم وإنشاء  .3

 والطرق( عمليات تجميل الشوارع -المفتوحة 

الى الجهات ذات  العامة والمتنوعة المرافقو الخدمات أراضي وتسليمتصميم   7/3/3

 وتشمل: العلاقة

 مراكز الدفاع المدني( -خدمات الأمن والإطفاء  مراكز الشرطة  .1
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 لعامة للمنطقة الصناعية(االخدمات الإدارية  الإدارة  .2

واستثمارها  ماريةستثلاتجارية وااللعامة ادمات مباني الختصميم وإنشاء  7/3/1

  : نم الشكل الأفضل لتطوير المنطقةب

 ارية(.محلات تجـــ وبر ماركت محلات س -كافتيريات  - مطاعم  .1

 الخدمات المصرفية  فروع البنوك( .2

 مراكز الاجتماعات( -الخدمات المتنوعة  محطات الوقود  .3

 الجوال ( .خدمات شبكات الاتصال   أبراج الهاتف و .1

 .تصميم وتنفيذ شبكة المرافق العامة  7/3/1

في حال توافر  اوتنفيذ أعمال إنارته الرئيسية شبكة الطرق فلتةرصف وس 7/3/9

 خدمات الكهرباء في المنطقة. 

 . تنفيذ مواقف انتظار السيارات  7/3/7

نطقة لمستثمر صيانة ونظافة الميدخل ضمن أعمال التطوير المطلوبة من ا  7/3/8

لتعاقد مع كن له أن يقوم بذلك من خلال او  ، الصناعية طوال مدة العقد

 ة.شركات متخصصة في أعمال الصيانة والنظاف

 لورش بتنفيذ بيارات للصرفيشترط على المستثمر بالزام المستأجرين ل 7/3/6

مخلفات  ضافة الى تأجير سيارات لنزحالشرب بالا الصحي ، وخزانات مياه

 وعلى نفقتهم الخاصة . يةالصرف ونقلها الى خارج الموقع بصفة دور

 أراضي الخدمات العامة:  1/7

........ -مساجد  -دني دفاع م - شرطة  مات العامةالخد بتسليم أراضيالمستثمر  يلتزم

إدارة نشـــاء وابنفســـها التي ســـوف تتولى الخ( إلى الجهات ذات العلاقة بدون مقابل، و

 هذه الخدمات.وصيانة وتشغيل 

 الالتزام بالمواصفات الفنية: 1/7

كراسة ب الواردةوافق العامة المطلوب تنفيذها شبكات المر يراعي المسـتثمر في تمديد 

 جهزة المعنيةمواصـــفات الفنية المعتمدة من الأطبقا لل تكونأن  والمواصـــفات الشـــروط
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  سخاةةةةةةةةا مةةةةةةةة     اسةةةةةةةة      وت ةةةةةةةةير  وتاةةةةةةةةت ر ومةةةةةةةةر  م 
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تنســـــــيق مع ال البلدية، وذلك بعدبهذه الشـــــــبكات على أن تخضـــــــع لمراجعة الأمانة/

 الجهات ذات العلاقة.

 

 

 :انة/البلديةالالتزام بالمخططات المعتمدة من الأم9/7

وفقاً  نطقة الصـــناعيةالم تطويرء وتنفيذ وتشـــغيل وانشـــايراعي المســـتثمر أن تتم عملية 

ولا يجوز   وضــعتها الأمانة/البلدية ،للمواصــفات والمســاحات المحددة بالمخططات التي

فقة الا بعد الحصــــول على موا صــــغرللمســــتثمر تقســــيم القطعة الواحدة إلى أجزاء أ 

 .اخيصخطية من البلدية وبما لايخالف اشتراطات التر

 

 تمديدات شبكة الصرف الصحي: 7/7

بلًا في ي بالمنطقة الصناعية مستقالمستثمر بعمل شبكة للصرف الصح يلتزم 7/7/1

نظام وعليه أن يقوم بتزويدها ب ،حالة إقامة شبكة عامة للصرف الصحي

ن يتم تصريفها على الشبكة معالجة أولية للمخلفات الصناعية، قبل أ

ة لمعايير التي تحددها لائحالعامة، وأن تكون هذه المعالجة مطابقة ل

زارة ه الصرف الصحي الصادرة من واطات الفنية لمحطات معالجة مياالاشتر

 . البلديات والإسكان

 تمديدات شبكة المياه: 8/7

قة لمياه الكافية لخدمة المنطيجب على المستثمر أن يعمل على توفير ا  7/8/1

المدن  ضعها وكالة الوزارة لتخطيطالصناعية وفقاً للمعايير الحاكمة التي ت

 البلديات والإسكان.التابعة لوزارة 

زانات أرضية لكل خ من خلال عملبالموقع  بةعذ مياه بتوفيريلتزم المستثمر  7/8/2

تقبلًا متى بعمل تمديدات شبكة المياه مس ويقوم يغطي الإحتياج للماءوحدة 

تنفيذ التمديدات  ، معناء تنفيذ المشروعتوافرت المياه بالموقع إذا ما تم ذلك أث
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 8221بةةةةةةة   خاا  قةةةةةةة   2 قةةةةةةة    لقاعةةةةةةةم ) خةةةةةةةاس   س ةةةةةةة  ا  

 ببلا م ا ا  

 -للورش  -ي للر -ختلفة  للشرب الخاصة بشكبة المياه اللازمة للأفراض الم

 .لمقاومة الحريق( وبما يخدم كل القطع

المواد  عدم تخطي الحدود الدنيا منعند توفير مياه الشرب يلتزم المستثمر ب  7/8/3

ة للأرصاد من الرئاسة العام لصادرةالضارة بالصحة، والتي تحددها المعايير ا

 للبيئة ولائحته التنفيذية. ة البيئة والواردة بالنظام العاموحماي

يمة لكة للوحدات ويتم تقدير قيتم تركيب عدادات تبين الكميات المسته  7/8/1

كيب العدادات، وإذا لم يتم تر الاستهلاك اعتماداً على نتيجة قراءة هذه

قطوع بعد احتساب متوسط م عدادات تحدد قيمة المياه بمبلغ سنوي

 .الاستهلاك

 الإيجار ومقابل التشغيل والصيانة: 6/7

ن مستأجري مانة التي يتقاضـاها المستثمر  الإيجار ومقابل التشـغيل والصـي   تحدد قيمة

 . للسعر السائد وقت التأجير.الورش وفقاً 

 الدراسة الفنية :  11/7

ــة فنية متكاملة لتط  ــتثمر تقديم دراســــ ــروع علي المســــ تعارض مع ي وفيما لاوير المشــــ

ض الفني، تقدم مع العرإن وجد واعية المعتمد للمنطقة الصـــــــــنالتفصـــــــــيلي المخطط 

 :وتتضمن البنود التالية

 الدراسة التحليلية الهندسية: 1/11/7

الجوفية ،  والمياه وافق التربة ،يقدم المســــتثمر دراســــة تحليلية هندســــية توضــــح ت

 لمقترح للأرض.وملاءمة الأرض مع طبيعة التطوير الصناعي ا

 ويشمل :الابتدائي المخطط  2/11/7

 المعايير وأسس التصميم.تحديد المساحات المطلوبة وفقا للأسس و -أ

 صناعية متضمناً :وضع برنامج لعناصر ومكونات المنطقة ال -ب

  المقترحة. الورشأنواع 

  من الأراضي. الورشاحتياجات هذه 
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 ببلا م ا ا  

  المرافق.من الخدمات و الورشاحتياجات هذه 

  الورشأسس تصميم. 

 لمرافق المطلوبة.أسس تصميم كل نوع من أنواع الخدمات وا 

يع الخدمات وشـــــــــــــــــــبكة الطرق الأفكار والبدائل التخطيطية  فكرة توز -ج

 ابقا بما لاتمد ســـــتطوير المخطط المع في حال اقترح المســـــتثمر والاســـــتخدامات(

ــتراطات لأيتعارض مع ا ــوابط والاشـــ ــس والضـــ لفترة الفنية، أخذا في الاعتبار ا ســـ

 . مره أخرى ططعادة اعتماد المخلإالزمنية اللازمة 

 :بدئيةلوحات المخططات والخرائط العامة الم 3/11/7

ــح الا  -أ ــح الموقع وتوضــ ــتخدامات المقترحة كما لوحة موقع عام توضــ ســ

 وقع.المحيطة بالمتوضح الاستخدامات 

 ـــ -ب ــح علاقة المخطط بشــ ــية  لوحة موقع عام توضـــ ــاســـ بكة البنية الأســـ

 -اءشــبكة الكهرب -كة الطرقالمقترحة ووحدات المرافق الفنية  شــب

ات محط -بكة الصــرف الصــحيشــ -شــبكة المياه  -شــبكة الهاتف

 محطات المعالجة...(. -الكهرباء

امات نسب استخدم مع بيان لوحة استخدامات الأراضي للمخطط العا -ج

لبيانية وجداول النســـــب الأراضـــــي والتحليل باســـــتخدام الأشـــــكال ا

 المئوية.

 لوحة شبكة الطرق والممرات. -د

ــريف ا  -ه ــبكة البنية التحتية  تصــ ــيول لوحات شــ ــر -لســ ف المياه والصــ

محطات  -مواقع محطات المحولات -الصــحي والكهرباء والاتصــالات

 المعالجة وخزانات المياه(.

 : لتنفيذ المقترحةاخطة   1/11/7

 تتضمن هذه الخطة:   

ــروع التنفيذجدول  -أ بأكمله ولكل مرحلة من  المقترح للمشـــــــــــــــــ

 مراحله الرئيسية.

 .لتنفيذاالإجراءات المقترحة للإسراع في  -ب
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 ببلا م ا ا  

طة لتحتيـة المرتبطـة بإنجاز خ  قـائمـة بـالمرافق والخـدمـات والبنيـة ا       -ج

 .التطوير المقترحة

ــتثمر  -د ــيقدمها المسـ عن طريق مقاولين من  وصـــف للأعمال التي سـ

 الباطن.

 

 

 الخبرات الإدارية للمستثمر: 1/11/7

ع يمي للشــركة أو المؤســســة ، م يجب على المســتثمر أن يرفق الهيكل التنظ

لمشــروع العاملة التي يحتاجها ا بيان ملخص للمؤهلات وخبرات كوادر القوى

 لإنجاز خطة التطوير.

 دراسة الجدوى الاقتصادية: 11/7

فنية دوى اقتصــــادية تثبت مقدرته الالمســــتثمر أن يقدم في عرضــــه دراســــة جيجب على 

 والمالية لتنفيذ المشروع متضمنة:

تراضـــها مشـــروع والمبالغ المتوقع اقبيان يوضـــح رأس المال المتوقع تخصـــيصـــه لل 1/11/7

 لتنفيذ المشروع.

ــيتبيان الجهات الممولة من مقرضــــين ، وممولين2/11/7 اونون ع   إن وجدوا( والذين ســ

 معه في إنجاز المشروع .

   لمقترحةرادات المنطقة الصناعية اقائمة تدفق نقدي تقديرية عن تكاليف وإي 3/11/7

 لمدة خمس سنوات على الأقل(.

 خطة التشغيل والصيانة : 12/7

 يجب أن تتضمن ما يلي :

لتزامها لتحديد مدي ا المنطقةشــــــأ بالتي ســــــتن الورشوصـــــف كيفية متابعة   -أ

 بالخطط الموضوعة للإنشاء والتشغيل.

 ية.الصناع المنطقةلاء وصف خطط الطوارئ مثل مكافحة الحرائق وإخ -ب



  

  الســــعودية العربية المملكة
 نالبلديات والإسكاوزارة 

 بلدية محافظة الدلم    

  الإستثمار إدارة     
 

 

 

 96من  39الصفحة               
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 ببلا م ا ا  

 : شرح تفصيلي لإجراءات تشغيل كلٍ مما يلي -ج

 الصناعي.الإمداد بالمياه ومعالجة الصرف الصحي و 

 ص منها.إدارة المخلفات الصلبة والخطرة والتخل 

  الانــــــــــــــبــــــــــــــعــــــــــــــاثــــــــــــــات في الهــــــــــــــواء.الحــــــــــــــد مــــــــــــــن 
 

 

 

 

 الصناعية : لمنطقةادراسة تقييم الأثر البيئي لإنشاء  13/7

 يجب علي المستثمر أن يقدم دراسة توضح :

أن يتم تحديد  ، عليالمشـــــروعجة لإقامة الآثار الســـــلبية والإيجابية المتوقعة نتي -

 بيئية علي حدة.الآثار المتوقعة لكل عامل من العوامل ال

 ة المتوقعة متضمنة :إجراء التخفيف من الآثار البيئيكيفية  -

 ة.وصف طرق تخفيف الآثار البيئية المتوقع 

 ثناء الطوارئ.إعداد خطة الطوارئ التي يجب اتباعها أ 

   اقبة كون من مهامه الأساسية مرإنشـاء نظام رصـد وقياس ومراقبة بيئية ي

ثل : مخلفات طقة متغير في شكل المنالتلو  البيئي من هواء ومياه وتربة، و

ــر، والتخطيط العمراني المباني، وإشــــــــــغالات الطرق، والحزام الأ خضــــــــ

 ناعي.للمدينة، والتلو  البصري، والتلو  الص

 لبيئية للمنطقة الصناعيةتسجيل القياسات والشواهد بسجل الحالة ا. 

 

 



  الســــعودية العربية المملكة
 نالبلديات والإسكاوزارة 

 بلدية محافظة الدلم    

  الإستثمار إدارة     
 

 

 

 96من  37الصفحة               

كراسةةةةةةةةم اةةةةةةةةروع وستامةةةةةةةةء      ةةةةةةةةرو  اسةةةةةةةة      و   ةةةةةةةة   

  سخاةةةةةةةةا مةةةةةةةة     اسةةةةةةةة      وت ةةةةةةةةير  وتاةةةةةةةةت ر ومةةةةةةةةر  م 
 8221بةةةةةةة   خاا  قةةةةةةة   2 قةةةةةةة    لقاعةةةةةةةم ) خةةةةةةةاس   س ةةةةةةة  ا  
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 طوير وتشغيلاستثمار وإنشاء وت 

 مخطط صناعي مخطط 

 استثماري 

   خدمات مساندة(

 

 

   

 العامة الاشتراطات  .8
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 الاشتراطات العامة -8

 توصيل الخدمات للموقع:  1/8

حي ـ هاتف ـ تصريف صموقع كهرباء ـ مياه ـ صرف يلتزم المستثمر بتوفير الخدمات لل         

ــيول ــادية  -إنارة  - ســ ــفة الأر -لوحات إرشــ ــوه المحافظة على عد -تشــــجير  -صــ م وجود تشــ

روط وفيرها، والموضحة بكراسة الش شبكات الطرق والممرات ــــــــــــــ -بصري في المخطط  

ــفات  ــة، ويتحمل كا والمواصـ ــئوليته الخاصـ ــوم المرتبطةعلى مسـ بذلك،  فة التكاليف والرسـ

 .ت الصلةات ذانية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهوعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المع

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج 2/8

تضمناً المراحل المختلفة لبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، ملللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  ف الفني.والتشغيل، ويقدم مع العطاء بالظرللإنشاء 

 ة والجهات ذات العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدي3/8

الجهات التراخيص من الأمانة/البلدية والحصــــــــــول على الموافقات وبيلتزم المســــــــــتثمر 

 .لأعمال المطلوبةبتنفيذ ام القياوذلك قبل  الأخرى ذات العلاقة

 تنفيذ الأعمال: 1/8

 خبرة ملديه متخصصين ينإلى مقاول نفيذ المشروعتمهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على   1/1/8

شـــــهادات  ن يقدم أالمســـــتثمر  يجب على ، كما ةالأنشــــط  تنفيذ مثل هذه في وســــابقة أعمال 

ــابقة  ــة تثبت ح معت ينلمقاوللهؤلاء االخبرة الســ ــدقة من الجهات المختصــ ــمدة ومصــ  من تأديتهســ

 .ينبالمقاوللتصنيف الخاصة بها، وكذلك شهادة ا واللأعمال التي التزم

ــهادة ت  2/1/8 ــتثمر إلزام المقاول تقديم شـــ ــد العيوب الخفية التي تعلى المســـ ظهر في أمين ضـــ

ــاءات بعد اســـــتخدامها ســـــواء الهيكلي  رار مجلس ة منها أو فيرها وذلك وفقاً لقالمباني والإنشـــ

الشهادة للأمانة/  هــــــــ، وتقديم صوره طبق الأصل من21/16/1136( وتاريخ 116الوزراء رقم  

 وكالة الاستثمار.  البلدية، ممثلة في

ــتثمر بعد الاتنهاء من إعم      3/1/8 ــعار الأمانة، ليقيلتزم المسـ ــاء بإشـ وم مهندس من ال الإنشـ

ردة بكراسة  طبقاً للمواصـفات والشـروط الوا  قِبلها بالمعاينة، وعمل محضـر يبين أن التنفيذ تم 

 خططات المعتمدة. الشروط والمواصفات والم

 : وعالمشر تنفيذعلى مسئولية الإشراف 1/8
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ري مكتب هندســـي اســـتشـــافيذ إلى يجب أن يســـند المســـتثمر مهمة الإشـــراف على التن

 معتمد يكون من واجباته:

 هلى تنفيذوالإشراف ع للمشروع  تطويرالفكرة تقديم أعمال التصميم:   1/1/8

ئي والذي رحاً موجزاً للمشروع الابتداالعرض المقدم من المستثمر متضمناً ش ويكون

 ه النهائية.بموجب الموافقة عليه يتم تقديم المشروع بصفت

 ا يلي:م التطويريراعي الاستشاري في   2/1/8

 .إجراء أعمال التصميم طبقاً للكود  

  لبلــديـة وفي  امــدة من الأمـانــة /  عـدم إجراء تعــديلات على المخططــات المعت

ــة بــد من موافقــة واعتمــاد الأمــا حــالــة إجراء أي تعــديــل أثنــاء التنفيــذ لا   ن

 البلدية عليه.

 ي ظرف إلى أخطار انبعا  عدم اســـــــــتخدام أو اعتماد مواد تؤدي تحت أ

 .ةإشعاعية أو تلويث للبيئ أدخنة أو فازات سامة أو استخدام أنشطة

 :أعمال الإشراف والمتابعة  3/1/8

 اول.تسليم موقع المشروع للمق الاشتراك في 

  بل ق لأعمال وقائمة الكمياتامخططات ومواصــــــــفات  و التصــــــــاميممراجعة

ــع الملاحظات الفنية عل  ــرة التنفيذ ووضــ كود والتأكد من مطابقتها ل يهامباشــ

ــفات العالمية المع  ــعودي والمواصـ ــعودية للمالبناء السـ ــفات تمدة من الهيئة السـ واصـ

ــة/ا وإبلام  والمقــاييس ــدالأمــان ــا   لبل ــأي خطــأ يكون موجودا به ــة ب المقترحــات وي

ســئولًا عن صـــحة المخططات  الخاصــة بمعالجة الخطأ، ويكون الاســتشــاري م   

  التصــــــــــميم ، ولا يعفيه من والمواصــــــــــفات المقدمة ويتحمل نتيجة أي خطأ في 

 ع النهائي.المسئولية استلام الأمانة/البلدية للمشرو

 الصناعة. ال طبقا لمواصفات العقد وأصولمالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأع 

 ــورة الفنية عن لى إتمام ، والتي تســــــاعد عاللزومد اتوجيه المقاول وإعطاؤه المشــــ

 العمل على الوجه الأكمل.

    ديم د التي يقــدمهــا المقــاول وتق ــ  التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات الموا

 التوصيات بشأنها.

 زمة لحلها. نفيذ، وإبداء التوصيات اللاتدراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء ال 
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 تلافيها في المشـــروع، والتي من شـــأن إجراء التغييرات والتعديلات فير الجوهرية 

 أية ختلفة، بشـرط ألا تتسبب في المشـكلات، والتنسـيق بين عناصـر المشـروع الم    

 الأمانة/ قةأخذ مواف قاول، وأن يتمزيادة في تكلفة المشـــــــــروع أو توفير على الم

لتكاليف يتم نقص في ا يادة ضـــرورية، أو، وعند حدو  زاًالبلدية عليها مســـبق

 .على المقاول وخصم الوفر ،أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 وضـــح مدى تســـتلام المشـــروع أمن ي تقديم تقارير شـــهرية من بداية الشـــهر الثان

 التقدم في سير العمل ومدى انتظامه.

 ــاري ــتشـــ ــتلامه من الأعند انتهاء و تنتهي مهمة الاســـ ــروع واســـ مانة/ تنفيذ المشـــ

 .البلدية رسمياً

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  9/8

راحله الإشــــــــــــــراف على التنفيذ  ميع م  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 8/9/1

ــتثمر بالتنفيذ طبق ــفات ا للتأكد من التزام المسـ ــتراطات والمواصـ لواردة اً للاشـ

 .ططات المعتمدةوالمخ بكراسة الشروط والمواصفات

ــتثمر بتلبية متطلبات الأمانة 8/9/2 ر التغيير فيما يتعلق بأوام البلدية/يلتزم المســـــــــــــــــ

 .المعتمدة والمخططات وط والمواصفاتروالإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للش

إلا بعد صاميم تالفي عديلات جديدة لا يجوز للمسـتثمر إجراء أية إضافات أو ت  8/9/3

ن يقدم لموافقة يتعين على المســــــــــــــــــتثمر أ لبلدية، وفى حالة االأمانة/اموافقة 

ــفات الفنية من أجل الحصـــ ــللبلدية مخططات كاملة من الم للأمانة/ ول واصـــ

 زم.ية والترخيص اللاعلى الموافقة الخط

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8

لمقاول بل الســــــــماح بالتشــــــــغيل يقدم كل من اتنفيذ جميع الأعمال وق بعد الانتهاء من

سمي عن طريق بخطاب ر/ البلدية لأمانةوالاســتشــاري المشــرف على التنفيذ تقريرا إلى ا

ــئوليتهما عن تنفيذ   ــحان فيه مســــــ ــتثمر، يوضــــــ ــناعيةاالمســــــ  تهاومطابق لمنطقة الصــــــ

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له : 8/8

ة، وأى المخصـــص له فى إعلان المزايد لا يجوز للمســـتثمر اســـتخدام العقار لغير الغرض

  .عقار من المستثمرمخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب ال
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 توفير الخدمات للمستفيدين: 6/8

يانها بالشروط بالمنطقة الصناعية والوارد ب المسـتثمر بتوفير الخدمات للمستفيدين يلتزم 

 .ء أعمالهم بكفاءة وفاعليةالفنية من هذه الكراسة، والتي تمكنهم من أدا

وبعد ، قاهرة ظروفبعد لا للغير إ التنازل عن العقد مرللمستثلا يحق  التنازل عن العقد: 11/8

لرفص بناء على والتي يحق لها الموافقة أو ا دية،الأمانة/البلالحصــــــــــــــول على موافقة خطية من 

 وط المستثمر الأصلي.على أن يتوافر في المتنازل له نفس شر ،تقديرها

 لحق في التأجير والإدارة:ا 11/8

 يحق للمستثمر ما يلي:

د التأجير مع في عقوويراعي المستثمر  الورش لمزاولة الأنشطة المسموح بهاتأجير  8/11/1

 المستأجرين أن تتضمن ما يلي:

  ون أخذ إذن بذلك.دشروط تمنع أي تغيير في المباني 

 ا عقود الإيجارقصر المباني على الاستعمالات التي حددته.  

 لى إذن مسبقعدم وضع علامات على المبنى دون الحصول ع. 

 لمخلفاتعدم استخدام سطح الورشة للتخزين وخاصة ا. 

 ة جيدة وصيانتها.على المباني وإبقائها في حال المحافظة 

 وحدات ية، بنسخة من عقود الإيجار لليلتزم المستثمر بأن يزود الأمانة/ البلد

مانة/ لمستثمر هو المسؤول أمام الأإبرامها مع المستأجرين على أن يظل ا قبل

 راسة الشروط والمواصفات. البلدية، عن أي مخالفة لبنود العقد أو ك

 تتعارض هذه  لاأالصناعية على  المنطقةتشغيل و القواعد والإجراءات لتطويروضع  8/11/2

لبلديات الضوابط الصادرة من وزارة مع الاشتراطات واالقواعد والإجراءات 

الإجراءات بلدية لاعتماد تلك القواعد و، على أن يتم العرض للأمانة/ الوالإسكان

 قبل العمل بها. 

 دمات. الخالتعاقد مع جهات مؤهلة لتوفير 8/11/3

 موعد سداد الأجرة السنوية:12/8

الســداد في  حالة عدم التزام المســتثمر بتســدد أجرة الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي

 إيجار قدم من المستثمر، أمــــــــــــــــــــــــــــــاالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي الم
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رة أيام من قصى عشأ، وبحد إيجاريهاية كل سـنة  في بد السـنوات التالية، فيتم سـداده  

 .بداية السنة الإيجاريه

 تسب على أساس أخر قيمة( كل خمس سنوات كزيادة دورية بشكل تصاعدي تح%1سيتم زيادة  

 إيجارية سنوية

 

 متطلبات السلامة والأمن :13/8

 : ييلتزم المستثمر بما يل

د  مة لمنع وقوع أضــــــــــــــرار أو حوااتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللاز 8/13/1

إلزام ، والعامة والخاصـــــة.  تصـــــيب الأشـــــخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات  

 نفيذ الأعمال. والسلامة، أثناء القيام بت العاملين في الموقع بارتداء وسائل الأمن

ــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروري 8/13/2 ة ة، وتوفير متطلبات الحمايعدم شــــــــــــــ

 رار.والأض المركبات للحواد  تمنع تعرض المارة أو والسلامة التي

بات كافة حواد  الوفاة، وإصا يكون المسـتثمر مسـئولًا مسئولية كاملة عن   8/13/3

لعمل، أو تلحق مال والموظفين أثناء قيامهم بامن الع بأيقد تلحق  التيالعمـل،  

ــلامة أثناء ت بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه أدية باحتياطات الســــــــــــــ

ف أخرى، تكالي أيطالبات، أو العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضــات والم

 .سئولية عن ذلكم أدنىالبلدية الأمانة/وليس على 

 عامة:إلغاء العقد للمصلحة ال11/8

ــلحة /يحق للأمانة  ــخ العقد للمصـــــــــ عويص العامة، وفي هذه الحالة يتم ت البلدية فســـــــــ

ــةت المقامة ــتثمر عن قيمة المنشــ ة المتبقية من تاريخ يالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارب المســ

 ية. إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقد

 :مدة العقدد انتهاء لبلدية بعل /للأمانة تسليم الموقع 11/8

حضوره لمستثمر بموعد ر ابإشعاالبلدية الأمانة / ومبثلاثة أشهر تقانتهاء مدة العقد  قبل

ــتثمر  اســــتلام الموقع فيابيا، وإشــــعار وفي حالة عدم حضــــوره يتم ،لموقعاتســــليم ل المســ

ــئولية ع وفي حال وجود  ،البلدية /لى الأمانة بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مســـــ

حات المطلوبة  تكليف المسـتثمر بإجراء الإصلا البلدية الحق في /ملاحظات فللأمانةأي 

 ستثمر. بواسطة من تراه على نفقة الم قبل الاستلام، وإلا قامت بإجرائها بنفسها أو
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 عامة:أحكام 19/8

يدة هي ملك ق العطاء المتعلقة بهذه المزاووثائجميع المســـــــــــتندات والمخططات  8/19/1

 بمجرد تقد ها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 8/19/2

عويص عما تحمله البلدية بالتالأمانة/  لىعليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع  8/19/3

 حالة عدم قبوله.  من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في

وجب الأمر بم الصادرةرات البلدية تخضـع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقا  8/19/1

 .تنفيذية تعليماتها الوهـ. 26/19/1111وتاريخ  (11112  رقم السامي 
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 8221بةةةةةةة   خاا  قةةةةةةة   2 قةةةةةةة    لقاعةةةةةةةم ) خةةةةةةةاس   س ةةةةةةة  ا  

 ببلا م ا ا  
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 96من  11الصفحة               

كراسةةةةةةةةم اةةةةةةةةروع وستامةةةةةةةةء      ةةةةةةةةرو  اسةةةةةةةة      و   ةةةةةةةة   

  سخاةةةةةةةةا مةةةةةةةة     اسةةةةةةةة      وت ةةةةةةةةير  وتاةةةةةةةةت ر ومةةةةةةةةر  م 
 8221بةةةةةةة   خاا  قةةةةةةة   2 قةةةةةةة    لقاعةةةةةةةم ) خةةةةةةةاس   س ةةةةةةة  ا  

 ببلا م ا ا  

 الاشتراطات الفنية -6
   

 اء :كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البن 1/6

ــتراطات الواردة  ــتثمر مراعاة الاشـــــ ــعودي وملاحق يجب علي المســـــ ، هبكود البناء الســـــ

فيما يتعلق  مة البناء بالأمانة/ البلديةوكذلك الاشـــــــتراطات الواردة بدليل اشـــــــتراطات وأنظ

 بالتفاصيل المرتبطة بهذا المشروع.

 اعية:أسس وضوابط  ومعايير تصميم المنطقة الصن 2/6

تخطيط المدن لوزارة  ال الصادرة من  وكالة  يلتزم المستثمر باتباع الأسس والضوابط والمعايير

 ،  والتيميع جوانب تصميم المدينة الصناعيةفيما يتعلق   البلديات والإسكانبوزارة 

 تتضمن ما يلي:

 الصناعية.الخدمات اللازمة للمنطقة -1

 .تصميم شبكة الطرق-2

 تصميم مواقف انتظار السيارات. -3

 تصميم المرافق العامة.-1

 متطلبات الأمن والسلامة. -1

 أية جوانب أخرى . -9

 اشتراطات البناء: 3/6

 اشتراطات البناء للورش: 1/3/6   

لخاصــــة بالجوانب واضــــعها الأمانة/البلدية يراعي المســــتثمر الالتزام بالاشــــتراطات التي ت -1

ــغال، والارت  ــب الإشــــ ــلوب البناء، ونســــ ــياتالتالية: أســــ ، فاعات، والارتدادات، والأرضــــ

 نية.فذ، والأرضيات، واللوحات الإعلاوالمداخل  والمخارج، والبوابات، وفتحات النوا

ــناعية والمعارض من اله  -2 ــةت الورش الصـ ــب ون وخلافه  تكناجر الحديدية مباني منشـ حسـ

 عتمدة.المخططات الم

 ن. نع استخدام هذه الغرفة كسكيسمح ببناء فرفة للإدارة بكل ورشة أو معرض، و-3

يباً لم بأســــلوب الإطفاء، ومدرب تدريجب توفير فرفة للحراســـة الليلية يشـــغلها شـــخص م   -1

 .بل الدفاع المدنيقِمن  اًجيد

ورشـــة، أو لمتر مربع من مســـاحة ا 211يجب تزويد كل ورشـــة بمغســـلة ودورة مياه لكل -1 

 عاملا. 21لكل 

 صناعية:المناطق الخضراء والمفتوحة بالمنطقة ال  1/6
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 96من  19الصفحة               

كراسةةةةةةةةم اةةةةةةةةروع وستامةةةةةةةةء      ةةةةةةةةرو  اسةةةةةةةة      و   ةةةةةةةة   

  سخاةةةةةةةةا مةةةةةةةة     اسةةةةةةةة      وت ةةةةةةةةير  وتاةةةةةةةةت ر ومةةةةةةةةر  م 
 8221بةةةةةةة   خاا  قةةةةةةة   2 قةةةةةةة    لقاعةةةةةةةم ) خةةةةةةةاس   س ةةةةةةة  ا  

 ببلا م ا ا  

 ب استخدامها ما يلي :يراعى في  مواصفات وأنواع الأشجار الواج     

تخفيف المتساقطة الأوراق؛ لإزالة و تكون الأشجار دائمة الخضرة وليست من الأشجار -1

 نواعها علي مدار السنة.أأضرار التلو  الناتجة عن الورش بكافة 

 ة للمساوئ الناتجة عن الورش. تكون هذه الأشجار والنباتات ذات خاصية مقاوم -2

 .لأراضي الرملية وتتحمل الملوحةتكون هذه الأشجار من الأنواع التي تنمو في ا -3

 شبكة الطرق في المنطقة الصناعية : 1/6

ضعها اتباع الأسس والضوابط التي ت يراعي في تصميم شبكة الطرق بالمنطقة الصناعية-1

 .لبلديات والإسكاناوكالة الوزارة لتخطيط المدن بوزارة 

 / البلدية.للمواصفات التي تحددها الأمانة اًيراعى أن يتم رصف وسفلتة الطرق طبق-2

 تصميم شبكات إنارة الطرق : 9/6

 .331ق س  اً للمواصفة القياسية السعودية مرة وتحديد مستوياتها طبقيتم تصميم الإنا-1

ها لمواصفات القياسية( عن مثيلاتتفضل مصابيح الهاليد المعدني  وتكون مطابقة ل-2

 لون إنارة أفضل وكفاءة أعلي. المحتوية علي البخار المعدني النقي لأنها ذات

 علي مستوي سطح الأرض وتثبت جيداً ييتم ضبط أعمدة الإنارة بحيث تكون متعامدة عل-3

 قواعدها.

مم فوق وتحت 211د الصدأ  تد بطول تزود أعمدة الإنارة المدفونة بشريط عازل واق ض-1

 منسوب الأرض.

 ت :معايير وأسس تصميم مواقف انتظار السيارا 7/6

الصناعية ة ستعمالات  المختلفة في المنطقعند تحديد أماكن انتظار السيارات المقترحة للا

 يلاحظ ما يلي:

ــوبا إلي م-1 ــا عندما يكون عدد المواقف المطلوبة منســ ــاحة المبني، يجب أن تقاس مســ حة ســ

للسيارات  ة داخل المباني، وتستعمل كمواقفالأدوار الإجمالية مع استبعاد المساحة الواقع

 أو كمساحات تحميل.

 الذين يان عدد الموظفينفين، يجب بعندما يكون عدد المواقف منسوبا إلي عدد الموظ-2

 الموقع.  يشتغلون 

 وقف كامل.تجبر الكسور الموقف أو المساحة المطلوبة إلى م-3  

 1111129811نها القرار الوزاري رقم الالتزام بالضوابط الصادرة في هذا الشأن وم -1

  .السيارات" هـ بشأن اعتماد "دليل تصميم مواقف11/12/1111وتاريخ 
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 96من  17الصفحة               

كراسةةةةةةةةم اةةةةةةةةروع وستامةةةةةةةةء      ةةةةةةةةرو  اسةةةةةةةة      و   ةةةةةةةة   

  سخاةةةةةةةةا مةةةةةةةة     اسةةةةةةةة      وت ةةةةةةةةير  وتاةةةةةةةةت ر ومةةةةةةةةر  م 
 8221بةةةةةةة   خاا  قةةةةةةة   2 قةةةةةةة    لقاعةةةةةةةم ) خةةةةةةةاس   س ةةةةةةة  ا  

 ببلا م ا ا  

 ل التالي: كن الاسترشاد بالمعدلات الواردة في الجدو  

 الأراضي ( أماكن انتظار السيارات حسب استعمالات2جدول رقم  

 رعب تأمينها خارج الشواالحد الأدنى لعدد المواقف الواج  الاستعمال 

حد لكل مصـــــــــــــلياً أو موقف وا  11-21موقف واحد لكل  - مسجد -

 صلاة.للمن المساحة المعدة  2م21

 موقف لعشر سيارات. - ليمركز صحي مح -

 مكان لكل موظف. 1771 - دية وبريمراكز إدار -

 لأدوار.من إجمالي مساحة ا 2م91-11موقف واحد لكل  - اتبمباني المك -

كــــــاتــــــب البنوك والم -

 المهنية

لأدوار أو من إجمالي مســـــاحة ا 2م31-21موقف واحد لكل  -

 مكان لكل موظف 1721مكان لكل مكتب +  1733

مكـــان لكـــل    1721موظف أو  3-1موقف واحـــد لكـــل   - مصنع -

 موظف + إضافات حسب الطلب.

 لأدوار.من إجمالي مساحة ا 2م11-31موقف واحد لكل  -

ية أو من مســــاحة الأرضــ ــ 2م  11موقف ســــيارة واحد لكل  - مطعم-

 مكان لكل موظف. 171مكان لكل مقعد + 1733
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 96من  18الصفحة               

كراسةةةةةةةةم اةةةةةةةةروع وستامةةةةةةةةء      ةةةةةةةةرو  اسةةةةةةةة      و   ةةةةةةةة   

  سخاةةةةةةةةا مةةةةةةةة     اسةةةةةةةة      وت ةةةةةةةةير  وتاةةةةةةةةت ر ومةةةةةةةةر  م 
 8221بةةةةةةة   خاا  قةةةةةةة   2 قةةةةةةة    لقاعةةةةةةةم ) خةةةةةةةاس   س ةةةةةةة  ا  

 ببلا م ا ا  

                                                                               ارات لمباني الورش:التالي عدد أماكن انتظار السييبين الجدول 

 ( أماكن انتظار السيارات لمباني الورش3جدول رقم 

 لمطلوبةعدد أماكن انتظار السيارات ا مساحة مبنى الورشة 

 1 2م 119أقل من 

 1 2م 119-232

 9 2م 233-191

 7 2م 199-976

 8 2م 968-626

 قف واحديزاد عدد المواقف بمقدار مو 2م119قدار كل زيادة في مساحة الورشة بم

ة يتوقف حجمها داخل المنطقة الصناعيلسيارات اعند تصـميم أماكن انتظار السـيارات فإن ا  

ث حي هابة وأبعاد ( الذي يبين الأماكن المطلو1كما في الجدول   -حســــــــــــب زاوية الانتظار

 صناعية.حة ملحوظة من أراضي المنطقة التستهلك أماكن الانتظار والمناورة للسيارات مسا

 ة الصناعيةيارات داخل المنطقنتظار الس( الأماكن المطلوبة بأبعاد العربات لمواقف ا1 رقم جدول 

ان عرض المك رلانتظازاوية ا

 متر(الواحد  

بة عرض العر

  متر(

وقف عمق الوحدة لم

 (رات  مترانتظار السيا

 عرض المكان

 (ربة  مترالواحد للع

 م3711 م1876 م773 3711 61

 م2771 م1671 م776 2771 61

 م3711 م1971 م171 2771 91

 م3731 م1971 م171 2771 13

 مواقف التحميل والتفريغ: 8/6

 لطرق.ا لا يتعارض مع حركة المرور بايجب أن يتم التحميل والتفريغ داخل القطع بم- 1

 لواجهات الخلفية.ايتم تخصيص مناطق التحميل والتفريغ من  -2
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 96من  16الصفحة               

كراسةةةةةةةةم اةةةةةةةةروع وستامةةةةةةةةء      ةةةةةةةةرو  اسةةةةةةةة      و   ةةةةةةةة   

  سخاةةةةةةةةا مةةةةةةةة     اسةةةةةةةة      وت ةةةةةةةةير  وتاةةةةةةةةت ر ومةةةةةةةةر  م 
 8221بةةةةةةة   خاا  قةةةةةةة   2 قةةةةةةة    لقاعةةةةةةةم ) خةةةةةةةاس   س ةةةةةةة  ا  

 ببلا م ا ا  

 من إجمالي مساحة الأدوار. 2م3111يخصص موقف واحد لكل -3

بضائع بالقطاعي  ستعمال السائد بها تسليم أو بيع الالافي المباني والأماكن التي يكون -1

ة للتحميل إذا كان مجموع مساح  المستودعات( يلزم توفير مكان واحد على الأقل

 إضافية. 2م1111مع إضافة مكان واحد لكل  2م11111إلى  2م3111الطوابق من 

بالجملة، يلزم  يعأو الإصلاحات أو الب في المباني والأماكن التي تكون معدة للصناعة-1

 11111إلى  1111الطوابق يتراوح من  توفير مكان واحد للتحميل إذا كان مجموع مساحة

 إضافية. 2م 1111متر مربع، مع إضافة مكان واحد لكل 

 12من  قطعة الورشة ولا تقترب أكثر يجب أن تقام مواقف التحميل والتفريغ على نفس-9

وقف ولا يجوز أن يقل عرض أي مة عامة مفتوحة،متر من أي مساح 771متر عن الجار، أو 

 والفرافات اللازمة متر باستثناء  الممرات 771أمتار، ولا يقل الطول عن 3تحميل وتفريغ عن 

متر على أقل  171أسي مقداره للمناورة والحركة، كما يجب أن يكون له خلوص ر

 تقدير.

ق ملائم للوصول ر له طرين الشارع بحيث يتوفع اًيجب تصميم كل موقف تحميل بعيد-7

ارات أو ز السماح بإجراءات تصليح للسيإلى شارع ما بعيداً عن تقاطع شارعين، ولا يجو

 ات.مواقف تحميل السيار فيتها خدمتها  أو أية استعمالات أخرى مهما كان نوعي

 أسس تصميم شبكة المياه ومقاومة الحريق :  6/6

 شبكة المياه: 1/6/6

 تالية:صناعية الأسس والاشتراطات  اليجب أن يراعى في شبكة المياه في المنطقة ال 

 ة لمقابلة احتياجات الورش.تغطي شبكة المواسير كل المنطقة بأقطار كافي -1

 شبكة المياه.يجب أن يكون لكل موقع تقام عليه ورشة وصلة ل-2

مكان عن بعيدة بقدر الإ -يقرم الطرتوضع خطوط مواسير المياه في باطن الأرض في ح -3

 متر(.3 المسافة لا تقل عن  خطوط مواسير المجاري لمنع احتمال تلو  المياه

ستوي خطوط مواسير المجاري تكون خطوط مواسير المياه في مستوي أعلي من م-1

 لنقية.خطوط المجاري وتلو  المياه ا  الصرف( حتى لا يترتب علي ذلك تسرب المياه من

 

 حنفيات الحريق : 2/6/6

متر(  111ي مسافة مناسبة  لا تقل عن يجب وضع حنفيات الحريق علي شبكة المواسير عل-1

 ذه الأسس والاشتراطات يجب أنتسمح بخدمة كل الورش التي تقع في دائرتها، وه

 ي.تكون مطابقة لاشتراطات ومواصفات الدفاع المدن
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 96من  11الصفحة               

كراسةةةةةةةةم اةةةةةةةةروع وستامةةةةةةةةء      ةةةةةةةةرو  اسةةةةةةةة      و   ةةةةةةةة   

  سخاةةةةةةةةا مةةةةةةةة     اسةةةةةةةة      وت ةةةةةةةةير  وتاةةةةةةةةت ر ومةةةةةةةةر  م 
 8221بةةةةةةة   خاا  قةةةةةةة   2 قةةةةةةة    لقاعةةةةةةةم ) خةةةةةةةاس   س ةةةةةةة  ا  

 ببلا م ا ا  

لاشتراطات اي المسافة التي تحددها توضع صمامات الحريق علي الشبكة العمومية وعل-2

 البلدية.

 شبكة تصريف الأمطار : 11/6

الطرق  دار أو قنوات يتم تنفيذها فييتم تجميع مياه الأمطار بواسطة شبكة من الانح-1

 مم 211الرئيسية، وبحيث لا يتعدى أقصى سير للمياه 

 دية س التي تحددها الاشتراطات البلتصميم هذه الشبكة الأس يجب أن يراعى في-2

 شبكة الصرف الصحي : 11/6

عها ف الصـحي بالمواصـفات التي تض ــ يلتزم المسـتثمر في  تصـميم وتنفيذ شـبكة الصــر   

أماكن الانحدار ، وفرف التفتيش، و الأمانة/البلدية والتي تحدد مواصــفات مواســير 

 مواصفات مواسير الطرد.المستعملة، وإنشائها، ووزن الأفطية 

 شبكة الاتصالات : 12/6

 بكة الاتصالات:يجب أن يراعى الأسس التالية في تصميم ش 1/12/6

ات وتمديد ية والتي تشمل على أعمال الحفرييتم القيام بتنفيذ عملية إنشاء البنية التحت-1

ن حسب التصاميم المعتمدة م مواسير بلاستيك عادية وبمقاسات مختلفة PVCقنوات 

 شركة الاتصالات السعودية وتحت إشرافها.

ة، ة متكاملة من القنوات الفارفتتضمن الأعمال إنشاء فتحات التفتيش وعمل شبك-2

 بحيث تصل إلي كل قطعة في المخطط.

ة ات الفارفة عند طلب خدملقنوالقيام بأعمال تمديد وسحب الكوابل داخل هذه ا-3

 الاتصالات من قبل المستثمر.

 وزيع وعلب توصيل الخدمة.تركيب عناصر شبكة الاتصالات من كبائن ونقاط ت-1

 أعمال الحفريات والكوابل. ربط المخطط بشبكة الاتصالات الرئيسة ويشمل ذلك -1

ــفات الفنية للتمديدات الداخلية ا 2/12/6 ــمالمواصـــــــ يم لتي يجب مراعاتها عند التصـــــــ

 الداخلي :

لمبني، بني مخفية داخل إنشاءات ايجب أن تكون جميع تمديدات الأسلاك داخل الم .1

تياجات ، وأن تكون كافية لمقابلة احوأن يتم تمديدها في قنوات  أنابيب( مناسبة

 لمستقبلية.االورش من خدمة الاتصالات الحالية و
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ات منفصلة، ويجب عدم وضع تكون تمديدات أسلاك خدمة الاتصالات في قنو .2

ي أسلاك نفس القناة التي تحتوي عل الأسلاك الكهربائية أو أي أسلاك أخري داخل

قبل  ت إلي مثل هذه التمديدات منالاتصالات، حيث يتعذر إيصال خدمة الاتصالا

 شركة الاتصالات السعودية.

لك أو فير الاتصالات( مشتركة في ساستخدام دوائر خدمات أخري  بفير مسموح  .3

 كيبل واحد مع دوائر الاتصالات.

تي تستخدم لسحب في العلب ال -ن كان ضرورياًإ-يتم عمل اللحامات علي الأسلاك  .1

اقع ل جزء من مسار القنوات الوالأسلاك، ويجب تجنب وجود هذه اللحامات داخ

 بين العلب.

نهايات  هايات سلك الخدمة المدفون أوالاتصالات السعودية بتوصيل نشركة تقوم  .1

 .زمة عند صندوق توصيل المشتركأزواج الكيبل الثانوي وعمل التوصيلات اللا

و سلاك أو كوابل لتوصيل أجهزة أالاتصالات السعودية فير مسئولة عن توفير أ .9

 .ق توصيل المشتركمعدات المشترك بعد نقطة التوصيلات في صندو

ل ن مادة كلوريد متعدد الفنينييقوم المستثمر باستخدام القنوات المصنوعة م .7

 PVC لمستقبلية من ملم لتغطية الاحتياجات ا 11-31( المتوفرة تجارياً، بقطر

 ذا الغرض فقط.أسلاك وكوابل اتصالات، وتخصص هذه القنوات له

عتمدة من المت حسب المواصفات يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالا .8

 قبل الاتصالات السعودية.

لمقابس القياسية المعتمدة يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع ا .6

المقابس  ابس ذات الأربعة مسامير، أوبالاتصالات السعودية، التي يستخدم معها قو

ئط علي صناديق (، وتستخدم متساطحة مع الحا11النمطية المدمجة،  نوع آر جي 

 دمة المثبتة داخل الجدار.مخارج الخ

الات، ن النوع المصنع لخدمة الاتصيجب أن تكون القوابس والمقابس المستخدمة م .11

طاقة قوابس والمخارج المصنعة للولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام ال

 الكهربائية.

 قواعد عامة : 3/12/6

 ملم علي كل فرفة. 11-31يتم تمديد أنابيب  بي في سي( قطر -1

 الات.لا تحتوي الأنابيب أي أسلاك فير أسلاك الاتص-2

 يجب عدم تمديد أسلاك موصلة داخل القنوات.-3
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 ب.يتم عمل ووضع توصيلات الأسلاك داخل علب السح-1

 متراً وفي الانحناءات. 11ن يجب وضع صناديق سحب في القنوات بطول أكثر م -1

من  لسور وعمل مجري  قناة مفتوحة(يتم عمل تجويف علي الواجهة الخارجية لحائط ا-9

ري ملم من نهاية المج111بقطر داخلي  PVCالتجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 

 سم خارج حدود الملكية.11سم داخل الأرض وحتى  31إلي عمق 

  :شبكة توزيع الكهرباء 13/6

 يجب أن يؤخذ في الاعتبار ما يلي : صناعيةعند توفير الكهرباء للمنطقة ال

الأعتماد  يتموالكافية اللازمة للورش،   الكهرباء باستمرار وانتظام بالكمياتيرتوف -1

 حالة ضمان توفيرها بصفة مستمرة فيعلى أكثر من مصدر للإمداد بالكهرباء اللازمة ل

 .انقطاع التغذية من أحد المصادر

كيلو فولت  171كيلو فولت ، أو 11اء  هد أرضية للكهربتزويد كل قطعة بكابلات  -2

 هربائي.ضغط عال، كما يجب تزويد كل قطعة بمفتاح فصل ك

ة من الهيئة صفات السعودية القياسية الصادرم الأعمال الكهربائية طبقاً للموايتصم يجب-3

 واصفات قياسية عالمية أخري.العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أي م

عمال الكهربائية م( وذلك في حسابات تصميم الأ50يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة  -1

 للكابلات وأجهزة الحماية.

ة اللازمة طق الصناعية بالطاقة الكهربائيتتولي الشركة السعودية للكهرباء إمداد المنا-1

قة طلتنسيق في كيفية تغذية المن نوصي بأن يتصل المصمم بفرع الشركة المختصة ل

 حمال الكهربائية.الصناعية بالكهرباء(، مع ذكر بيان تقديرات الأ

لمقاومة صفات المواد المستخدمة وذكر ايجب وصف نظام الحماية الأرضية ومكوناته وموا-9

 القصوى المسموح بها لمجموعة التأريص.

 الأمن والسلامة بالمنطقة الصناعية : 11/6

ــناعية -1 ــتوجب ا لعند تقديم مخططات المنطقة الصـ ــول علي الموافقة يسـ لالتزام لحصـ

ها، ي المجاورة ومجالات اســـــتخدامبنظم البناء وتوضـــــيح مكان المشـــــروع والمبان

ات اعي ســهولة وصــول ســيارات ومعدوذكر أسماء الشــوارع المحيطة بالموقع، وتر

تعدد  بناء، كما يراعي عند تركيزالدفاع المدني إلي أقرب نقطة ممكنة من ال

 ما يلي : -معاتكالمج -المباني

 ية.ضرورة توفير الشوارع الداخلية الكاف 

  لمدني للمباني بسهولة.وصول سيارات الدفاع اضمان ضرورة 
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 يارات.ضرورة توفير مداخل ومخارج كافية للس 

 ول المباني.ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية ح 

   اعية لاســتغلالها ( من مســاحة المناطق الصــن%21يترك عشــرون بالمائة

ي عن لـك بموافقـة الدفاع المدن  في أعمـال الوقـايـة من الحريق ويجري ذ   

لقســــــيمة الواحدة  المربع طريق إنشــــــاء فواصــــــل طبيعية بين مباني ا 

 ي القسائم المجاورة.الواحد( أو بين مباني القسيمة ومبان

المســاعدة  رات الدفاع المدني والمعدات الطرق والشــوارع الكافية لوصــول ســيايرتوف-2

 سافة المطلوبة من البناء.إلي الم

 :يارات الدفاع المدني ما يلييشترط في الشارع أو الطريق الصالح لمرور س-3

  أمتار. 1ألا يقل عرضه الصافي عن 

 متراً.18ها عن توفر مساحة مناورة كافية لا يقل قطر 

 متر. 171والشوارع عن  ألا يقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق 

 ــ ــارع أو أف  أتنشــــ ــية الشــــ قل ثرف التفتيش بحيث تتحمل طية فأرضــــ

 سيارات الدفاع المدني بأنواعها.

  ها أقرب نقطة يجب أن تصــل إلييحسـب البعد اللازم بين حدود البناء و

 سيارات الدفاع المدني.

ر  ناعية إجراءات مواجهة الكواالأخذ في الاعتبار عند تخطيط المنطقة الصــــــــــــــ-1

يلة شـــــعاع واتخاذ الإجراءات الكفإوالأوبئة التي قد تنجم من تســـــرب فازات أو 

 ة.الدفاع المدني ووزارة الصح بعمليات الإخلاء الجماعي وفقاً لاشتراطات

ة و ذات قابلية للاشــــتعال منخفضــ ـــاســــتخدام مواد إنشــــاء فير قابلة للاشـــــتعال أ   -1

 ومناسبة لنوعية الاستخدام. 

ســب تعليمات ة حؤدي إلى منطقة آمنتوفير مخارج للطوارىء على مســافة مناســبة ت  -9

 الدفاع المدني. 

ــ تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أ7 نظمة كشف الدخان، وكذلك ـــــــــــ

زة لمياه، مع ضـــــــــــــــرورة توفير أجه نظام إطفاء حريق عن طريق الرش التلقائي ل

 ني. لاشتراطات الفنية للدفاع المدمناسبة حسب اإطفاء يدوية في أماكن 

تادي ضــــحة ليتم إتباعه من قِبل مروضــــع مخطط للإخلاء في المباني في أماكن وا-8

 الموقع. 
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نها في طلبات الســــــــــــــلامة التي يجب تأميآخذ موافقة الدفاع المدني فيما يتعلق بمت-6

 المشروع. 

 

ــروط الفنية بما يتوافق مع ا      11/6 لأدلة ذات لأنظمة واللوائح والتعليمات واتنفيذ الشـــــــــ

لأمانة/ على الموافقات اللازمة من  ا الصــلة، بعد اعتماد التصــاميم والمخططات والحصــول  

البلدية، والجهات الأخرى حال الحاجة لذلك. 
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 طوير وتشغيلاستثمار وإنشاء وت 

 مخطط صناعي مخطط 

 استثماري 

   خدمات مساندة(

 

 

   

 (المرفقات  الملاحــــــــق .11
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 .مختونموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف الم -1/11

 

 المحترم. .................................................سعادة رئيس بلدية:

 11     /       /       المنشور بالصحف بتاريخ ي / عبر الموقع الإليكترونإشارة إلي إعلانكم 

ر وإنشاء وتطوير وتشغيل مخطط ستثمالا               ينة موقع في مد المتضمن رفبتكم تأجير  هـ 

  لوجيستي

تطوير وتشغيل استثمار وإنشاء وت لمشروع لكراسة الشروط والمواصفاوحيث تم شراؤنا 

اطات الخاصة شتراطلعنا علي كافة الابموجب الإيصال المرفق صورته و مخطط لوجيستي

 لجهالة . ة معاينة تامة نافية للى الطبيعع بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار

  (             أعلاه بأجرة سنوية قدرها   نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح

وقيع جميع رفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد ت( ريال  وتجدون ب                    

كافة المستندات وأجرة سنة كاملة ( من %21 صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

    

  اسم الشركة

  جاريرقم السجل الت

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

 

 ..................................................................................................................العنوان: 

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع -2/11

  الرسم الكروكي للموقع( 
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 كروكي الموقع

 الموقع محددات
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 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  -3/11
   

 محضر تسليم عقار

 

 الرقم:

 هـ11      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 

 اريخه:رقم عقد التأجير:                                                   ت

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 عقار المذكورة بياناته عالية  فياستلمت بموجب هذا المحضر الأقر بأنني قد 

........................ 

اعي مخطط صنء وتطوير وتشغيل استثمار وإنشافي هـ، لاستخدامه  11بتاريخ      /      /      

ة/ أمانة وجب عقد الإيجار المبرم مع بلديبم بمدينة              استثماري   خدمات مساندة(

ينه تامة نافية للجهالة شرعاً .................. وقد قمت بمعاينته معا..............................................

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 ري(وأية تجهيزات أخ  ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشةت والملحقات

 وعليه أوقع

 ..لختم ................................التوقيع ....................................   ا

 ....رئيس بلدية ...................................

 ......التوقيع ......................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 المستثمرإقرار من  -1/11
 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اء بها.رفقاتها وأنه ملتزم بما جاطلع على كراسة الشروط والمواصفات وم  -1

لمزايدة ذات الصلة بموضوع ا ل بهااطلع على جميع النظم السعودية المعمو  -2

لأمر ات البلدية الصادرة بموجب الائحة التصرف بالعقاروجه خاص  وعلى

ذية للائحة هـ،والتعليمات التنفي26/19/1111( وتاريخ 11112 السامي 

ه وأنهـ. 22/12/1111( وتاريخ 1111191883الصادرة بالقرار الوزاري رقم  

 نافية للجهالة.لاتامة ال عاينة الموقع المعاين 

 

 الختم   التوقيع 
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 نموذج العقد -1/11
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 رقم العقد            البلديةالأمانة/  اسم  

 العقد ختاري                     

 عقد تأجير
 

 الموافق     /    /   يوم نه فيإ 

 ن :م فيما بين كل تم إبرام هذا العقد 

التوقيع  و ثلها في      ومقرها    البلديةالأمانة/اسم  -1

 على هذا العقد

  بصفته

 طرف أول         

 

        العنوان:

 :فاكس    :هاتف

 :المنطقة    :ص.ب

 :الرمز البريدى

 :البريد الإليكترونى

 

      :اسم المستثمر -2

 :شركة / مؤسسة 

 :سجل تجارى رقم

 بتاريخ    /   /       : صادر من 

 :و ثلها

 :بصفته

 :بالتفويص رقم    : التوقيع فيوينوب عنه 

 طرف ثانى

        العنوان:

 :فاكس    :هاتف

 :المنطقة    :ص.ب

 :البريديالرمز 

 :الإليكترونيالبريد 
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        ...... رقم ......................................................بنــــاء على الإجراءات المنتهيــــة بخطــــاب .........

ثمار العقار لاست الثانيدم من الطرف بقبول الطلب المق القاضيهــــــــــــــــــ        /  /   في

 ى :الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يل

 تعريف لمفردات العقد. : ىـــــــــــــــادة الأولـــــــــالم

 الموقع  

 

المحــددة و /البلــديــة ةالأرض المملوكــة للأمــانــ يه :

   .أماكنها في هذا العقد

 العقار 

  

 .صف العقاروتها أدناه في الموضحة بيانارض الأ وه :

 المشروع

 

شغيلها  انشاءها وت  ل هو المنطقة تطويرها من خلا :

وقع ن قبل المستثمر بالمم وصيانتها(واستثمارها 

ات اسة الشروط والمواصفبكربياناته  المحددة 

 .والعقد

 لاقةالجهات ذات الع

 

لحكوميـــة ولهـــا  الجهـــات الحكوميـــة وفير ا  هي :

لرقابية، التنظيمية، أو ا علاقة بالمشروع من الناحية

ــي ت التيأو الفنية، أو  ــاســـــــــ ة قدم الخدمات الأســـــــــ

 للمشروع.

 كراسة الشروط والمواصفات. : ةـــــــــالكراس
 

 

 مستندات العقد : انيةالثالمادة 
 

 ندات العقد:تشكل مست يبعضها البعص وهلالمستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2

 .يدمة من الطرف الثانتصاميم المقالالرسومات والمواصفات و -3

 لعرض والتيتقديم العطاءات وقبول ا مرحلتي المراســـــــــــــلات المتبادلة بين الطرفين في -1

 عقد.الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات الاتفق 

ــادة  ــالمــــــــ ــةالثــــــــ  الثــــــــ
 

 وصف العقار  :

  :اته فيما يليف الثاني العقار الوارد بيانبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطر
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 ارض فضاء نوع العقار:

 بلدية محافظة الدلم موقع العقار:  -

 بلدية محافظة الدلم  :     المنطقة -

 حدود العقار:  حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا  881729 بطول     1728من المخطط رقم  1قطعة رقم  شمالا 

  :مترا  1119727 طول ب                        متر  81طريق عرض  جنوبا 

  :مترا  896733طول ب                         خط ضغط عالي شرقا 

  :مترا  1178712 طول ب                                  أرض حكومية فربا 

              :2م 1,120,176المساحة الإجمالية              )  

 

 ابعـــــــــــــةالرالمـــــــــــــادة 
 

 العقدالغرض من  :
 

( ببلدية  ....خطط   بالم  لوجيستي موقعوتشغيل  اسـتثمار وإنشـاء وتطوير  الغرض من العقد هو 

لعقار في فير مة، ولا يجوز للمســتثمر اســتخدام ا  حســب ما جاء في إعلان المزايدة العا........

   . وافقة مسبقة من الطرف الأولما خصص له وتم التعاقد عليه، دون الحصول على م

 

ــةالخالمادة   امســــــــــــــــــــــ
 

 مدة العقد :
 

ســتثمر تبدأ من تاريخ تســلم الم                                                  ((          مدة العقد  

ــالأمانة/ للعقار من  ــليم موقع من الطرفينالبلدية، بموجب محضـ ــ  ر تسـ يتأخر ريطة ألا شـ

تثمر عن توقيع وقيع العقد، وفي حال تأخير المســمن تاريخ تعلى الأكثر عن شــهر التســليم 

لإشــعار، ويعتبر اداية العقد من تاريخ محضــر تســليم العقار، يتم إشــعاره خطياً وتحتســب ب 

 .  .ن العقد ومن ضمن ملاحقهمحضر التسليم أو نسخة الأشعار جزء لا يتجزأ م

 

ــالمادة  ــةالســــــــــ  ادســــــــــ
 

 فترة التجهيز والإنشاء :
 

 للتجهيز والإنشـــاء، وهى                                        ((         يعطى المســتثمر فترة   

محتســــــبة من ة زمنية من العقد، وهى فتر الخامســــــةلمادة ا من المدة المحددة في %.....تعادل 

 . فير مدفوعة الأجرةمدة العقد 
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ــالمـادة    ابعةالســـــــــــــــــــــــ
 

 الإيجار السنوى :

 ريال فقط( ويتم     ريال    الإيجار السنوى للعقار

دادها فى بداية أجور السنوات التالية، فيتم س سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما

  التعاقدية. بداية السنة د أقصى عشرة أيام من، وبحتعاقدية سنة كل

ي تحتسب على أساس أخر ( كل خمس سنوات كزيادة دورية بشكل تصاعد%1سيتم زيادة        

 قيمة إيجارية سنوية

ــادة  ــالمـــــــ ــةالثـــــــ  امنـــــــ
 

 التزامات المستثمر  :
 

 بما يلى : يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد

لأخرى ذات البلدية ومن الجهات الأمانة/االحصــــــــــــول على التراخيص اللازمة من  -1

 العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح -2

ــلامة اللازمة لحماي  -3 ــائل الأمن والســـ ــة توفير وســـ ــخاص والممتلكات الخاصـــ  ة الأشـــ

 علاقة.لوالعامة حسب تعليمات الجهات ذات ا

 لمخططات المرفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات وا -1

كلفة بالإشراف ة على اسم الجهة الاستشارية المالبلديالأمانة/الحصول على موافقة  -1

ططات اً للشــــروط والمواصــــفات والمخعلى تنفيذ المشــــروع، والتأكد من تنفيذه وفق

 المتفق عليها.

ضــافات أو تعديلات البلدية قبل عمل أية إلأمانة/االخطية من  الحصــول على الموافقة -9

 لخالفة وتعديفة المســـتثمر ذلك يتم إزالة الم، وفي حال مخاليراها ضـــرورية للمشـــروع

يمات ذات غر ه وفقاً للأنظمة والتعلالوضـــــــــع وفق المخطط المعتمد والنظر في أمر ت

 الشأن. 

وصــيل غيل المشــروع وتحمل تكاليف تش ـالرســوم والضـرائب المتعلقة بإنشــاء وت  سـداد  -7

 .الخدمات للموقع

لبلدية ومن ة/االأمانفات المحددة من تشــغيل وصــيانة المشــروع وفقا للشــروط والمواص ــ -8

 الجهات ذات العلاقة.

 ن هذا العقد.سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة م -6
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ــ أن يقدم للأمانة/ البلدية  11        ــــ ــــ المختلفة للإنشاء  امج زمني للتنفيذ، متضمناً المراحلبرنــ

 والتشغيل. 

إلى مكتب هندســــي اســــتشــــاري  يســــند المســــتثمر مهمة الإشــــراف على التنفيذ -11       

هنة ومسجل يه، ويكون مرخص له بمزاولة المالحصـول على موافقة الأمانة عل يتم معتمد، و

 لدى الهيئة السعودية للمهندسين . 

ول ـ رف صحي ـ هاتف ـ تصريف السيــ توصيل الخدمات للموقع  كهرباء ـ مياه ـ ص 12      

اصفات مذكور في كراسة الشروط والمو والممرات، وذلك حسب ما هو   شيكات الطرق 

ذلك عند اد قيمة اســتهلاك تلك الخدمات وللمشــروع.، وتقديم للأمانة/ البلدية ما يفيد ســد

مر التنسيق في ذلك نتهاء مدة العقد، وعلى المستثأو إنهاء أتحرير محضـر تسـليم الموقع عند   

 مع الجهات ذات الصلة. 

 الدعائية والإعلانية.  ـ الالتزام وتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات13

 

ــعةالتالمـادة    اســـــــــــــــــــــــ
 

 الرقابة على تنفيذ العقد :
 

ــروع في للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فيللأمانة/ وقت خلال مدة  يأ الرقابة على المشـ

لمعينة من الطرف ليمات الجهة المشـــرفة على التنفيذ ا  ميع تع يالعقد. ويلتزم الطرف الثان

 الأول.

 

ــرةالعالمـادة    اشـــــــــــــــــــــــ
 

 الالتزام بالنشاط المحدد :

من  الرابعةادة غير الغرض المخصـــص له والوارد فى المل الموقعلا يجوز للمســـتثمر اســـتخدام 

 هذا العقد.

 

 دية عشــــــــــــــــــــــرالحاالمادة 
 

 التنازل عن العقد :

 دية.البلالأمانة/ ة خطية من لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد إلا بموافق

 

ــرنية الثاالمادة   عشـــــــــــــــــــــــ
 

 الغرامات والجزاءات  :

ة بلائحة ه الغرامات والجزاءات الواردحالة حدو  مخالفات من المســــــــــــتثمر تطبق علي في 

 ةات البلدية الصـــــــــــــــادرالغرامات والجزاءات عن المخالف



  الســــعودية العربية المملكة
 البلديات والإسكانوزارة 

 بلدية محافظة الدلم    

  الإستثمار إدارة     

 

 

 

 96من  98الصفحة               

كراسةةةةةةةةم اةةةةةةةةروع وستامةةةةةةةةء      ةةةةةةةةرو  اسةةةةةةةة      و   ةةةةةةةة   

  سخاةةةةةةةةا مةةةةةةةة     اسةةةةةةةة      وت ةةةةةةةةير  وتاةةةةةةةةت ر ومةةةةةةةةر  م 
 8221بةةةةةةة   خاا  قةةةةةةة   2 قةةةةةةة    لقاعةةةةةةةم ) خةةةةةةةاس   س ةةةةةةة  ا  

 ببلا م ا ا  

ــ 11/12/1112 في ( 62 بقرار مجلس الوزراء رقم   . لمنظمة لذلكوالقرارات الوزارية اهــــــــــــ

بشأنها نص لما لم يرد  ،تتناسب مع حجم المخالفة للبلدية تقدير الغرامة التيللأمانة/ويحق 

 .بلائحة الغرامات والجزاءات

 

ــرلثة الثاالمادة   عشـــــــــــــــــــــــ
 

 فسخ العقد :

فيما لحقها من ضرر  الرجوع إلى المستثمر لبلدية فياالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 من الحالات التالية : يأ بسبب ذلك في

 المسموح بها. تنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاءال إذا تأخر المستثمر عن البدء في -1

ــاط المت  -2 ــاط يخالف النشـــ ــتخدم الموقع لنشـــ تأجير فق عليه فى العقد، أو قام بإذا اســـ

ــاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغ البلدية، لأمانة/اير دون موافقة خطية من النشـــ

طاره ريخ إخشــــر يوماً من تاوذلك بعد إنذاره لتصــــحيح الوضــــع، ومضــــى خمســــة ع

 دون أن يتم التصحيح. بالإنذار

ــديد الأجرة عن المدة المحددة -3 ــة ع  إذا تأخر فى تسـ ــى خمسـ ــر له بعد إنذاره، ومضـ شـ

 يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

مباشــر  اطة فيره بطريق مباشــر أو فيرإذا ثبت أن المســتثمر قد شــرع بنفســه أو بوســ  -1

 ل على العقد.ة للحصوالبلديالأمانة/ يرشوة أحد موظف في

 اره، أو صــــدر أمر بوضــــعه تحتإذا أفلس، أو طلب إشـــهار إفلاســــه، أو ثبت إعسـ ـــ -1

 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.

ار فى هرين من وفاته بطلب للاســـتمرإذا توفى المســـتثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شـ ــ -9

 تنفيذ العقد.
 

ــرعــة الرابالمــادة   عشـــــــــــــــــــــــ
 

 إلغاء العقد :
 

قد، قبل انتهاء مدة إلغاء الع لبلديات والإســــــــكاناللبلدية بعد موافقة وزير للأمانة/يجوز 

و المســتثمر العامة، بعد إشــعار المســتأجر أ  التأجير أو الاســتثمار، لأســباب تتعلق بالمصــلحة 

 بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 

 عشــــــــــــرســــــــــــة الخامالمادة 
 

 رالمنشةت المقامة على العقا :
 



  الســــعودية العربية المملكة
 البلديات والإسكانوزارة 

 بلدية محافظة الدلم    

  الإستثمار إدارة     

 

 

 

 96من  96الصفحة               

كراسةةةةةةةةم اةةةةةةةةروع وستامةةةةةةةةء      ةةةةةةةةرو  اسةةةةةةةة      و   ةةةةةةةة   

  سخاةةةةةةةةا مةةةةةةةة     اسةةةةةةةة      وت ةةةةةةةةير  وتاةةةةةةةةت ر ومةةةةةةةةر  م 
 8221بةةةةةةة   خاا  قةةةةةةة   2 قةةةةةةة    لقاعةةةةةةةم ) خةةةةةةةاس   س ةةةةةةة  ا  

 ببلا م ا ا  

لأمانة/ للبلدية ل شةت والتجهيزات المقامة على العقارالمن تؤول ملكيةيلتزم المستثمر بأن 

الاستلام بعمل  ويتمسليمها بحالة جيدة، بعد انتهاء مدة العقد، وعلى المستثمر توذلك 

 يدفيه صلاحيتها للعمل بشكل ج محضر تسليم للمنشةت والتجهيزات بكاملها، يثبت

 .ويوقع من الطرفين

ــادالمادة  ــة الســــــ ــرســــــ  عشــــــ
 

 مرجع العقد :

ــرى أحكام لا ــرف بالعقارات البلفيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تســــــ دية ئحة التصــــــ

هـــــــــــــــــــــــ،والتعليمات 26/19/1111وتاريخ ( 11112رقم  الأمر السامى وجب الصادرة بم

 هـ. 22/12/1111( وتاريخ 1111191883م  التنفيذية للائحة الصادرة بالقرار الوزاري رق

 

ــابالمادة  ــرعة  الســــــــــ  عشــــــــــ
 

 ينالفصل فى النزاع بين الطرف :
 

ظالم هو الجهة ذ بنود هذا العقد فإن ديوان المفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفي

 نوده. لاستمرار في تنفيذ العقد وفقاً لب، وعلى الطرف الثاني االمختصة بالفصل فيه 

 

ــرة الثـــامنـــالمـــادة   عشـــــــــــــــــــــــ
 

:  
 

للطرف الأول   كن ي، هو العنوان الذيقر الطرفان أن العنوان الموضــــح بصــــدر هذا العقد

ــلات والمكاتبات إلى الطرف   ــل عليه المراســ ون بخصــــوص هذا العقد، ويك لثانياأن يرســ

ــالها إل الثانيالطرف  ــتلمها بمجرد إرسـ لة تغييره يتم يه على العنوان المذكور، وفى حاقد اسـ

 إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
 

 والله ولى التوفيق،،،
 

 الثانيلطرف ن ثلا  نســخ أصــلية سُــلمت منها نســخة ل /        محرر هذا العقد بتاريخ   /   

 واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 

 الثانيالطرف     الأولرف لطا

 


